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SAQ PAUL

ADITAMENTO E CONSOLIDACAO DO REGULAMENTO DO
PROSPERITAS I FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

Prosperitas Investimentos S.A., com sede na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Avenida Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
03.539.353/0001-52, autorizada pela CVM para o exercicio da atividade de
administragdo de carteira através do Ato Declaratério n®, 7.478, de 05 de novembro
de 2003, publicado no Didrio Oficial da Unido de 10 de novembro de 2003, na
qualidade de Administradora do PROSPERITAS 1 FUNDO DE
INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES, decide aditar o Regulamento do
Fundo, em conformidade com o previsto no Artigo 44, Paragrafo Primeiro, o qual
segue consolidado nos seguintes termos e condigdes:

REGULAMENTO DO
PROSPERITAS I FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CAPITULOT - O FUNDO E PRAZO DE DURACAO

Artigo 1° - O PROSPERITAS I FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPACOES (“Fundo”), constituido sob a forma de condominio fechado, é
um fundo de investimento em participagoes, regido pelo presente Regulamento e
pelas demais disposi¢oes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis, em
especial a Instrugdo n® 391, expedida pela Comissdo de Valores Mobiliarios
(“CVM") em 16 de julho de 2003 (*Instrugdio CVM n” 391/03™).

Paragrafo Primeiro - O Fundo terd prazo determinado de 08 (oito) anos (“Periodo
de Duragiio”), contados a partir da data da primeira subscrigdo de Cotas de
emissdo do Fundo, prorrogavel na forma do Artigo 29 deste Regulamento.

Paragrafo Segundo - O Fundo sera destinado somente a investidores qualificados,
nos termos da regulamentacdo editada pela CVM aplicavel relativamente aos

fundos de investimento em titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO I - OBJETIVO DO FUNDO
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Artigo5° - A Administradora tem poderes para exercer todos os direitos
inerentes aos titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira do Fundo,
inclusive o direito de agdo e o de comparecer e votar em assembléias gerais e
especiais das Companhias Alvos (conforme definido no artigo 11 deste
Regulamento) integrantes da carteira do Fundo, observadas as disposigoes deste
Regulamento e da legislagdo vigente.

Artigo 6° - A Administradora exercera os poderes a que se refere o artigo
anterior mediante a outorga, pelos Cotistas do Fundo, de mandato contido no termo
de adesdo ao Fundo, a ser celebrado por cada Cotista no momento de sua adesdo ao
Fundo, concomitantemente a abertura de conta de dep6sito em nome do respectivo
Cotista.

Sub-Capitulo III - Obrigacdes da Administradora

Artigo 7° - Observadas as demais disposi¢des legais, regulamentares e os termos
do presente Regulamento, a Administradora devera, durante todo o Periodo de
Duragdo do Fundo, cumprir as obrigagdes previstas no artigo 14 da Instrugdo CVM
n® 391/03.

Sub-Capitulo IV_- Segregacao das Atividades da Administradora

Artigo 8° - O exercicio das fungdes de administragdo do Fundo estd segregado
das demais atividades da Administradora e com estas ndo se confunde. A
Administradora continuara a exercer todas as atividades que ndo lhe sejam defesas
pelas leis e regulamentos a ela aplicaveis.

Paragrafo Gnico - No exercicio das atividades indicadas no Artigo 7° acima, a
Administradora podera tomar posi¢oes de investimento ou recomendar aplicagoes
que sejam diferentes daquelas recomendadas ao Fundo, inclusive em relagdo a
sociedades e/ou fundos de investimentos a ela relacionados, seja direta ou
indiretamente, que possam concorrer com as Companhias Alvo (conforme definido
no Artigo 11 deste Regulamento) objeto de investimento pelo Fundo.

Sub-Capitulo V_- Substituicdo da Administradora

Artigo 9° - A perda da condi¢do de Administradora do Fundo se dard em
qualquer das seguintes hipoteses:
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(i)  renincia da Administradora, mcdiantesﬁﬁsg prév% de no minimo 60
(sessenta) dias, enderegado a cada Cotista e a CVM;

(ii)  destituigdo por deliberagao da Assembléia Geral de Cotistas regularmente
convocada e instalada nos termos deste Regulamento, na qual deverd também ser
eleito o substituto;

(iii) descredenciamento pela CVM, em conformidade com as normas que
regulam o exercicio da atividade de administrador de carteira.

Paragrafo Primeiro - Nos casos de rentncia ou destitui¢do, a Administradora
devera permanecer no exercicio de suas fungdes até sua efetiva substituigdo.

Pardgrafo Segundo - Nas hipdteses de renincia ou descredenciamento pela
CVM, ficard a Administradora obrigada a convocar, imediatamente, a Assembléia
Geral de Cotistas para eleger o seu substituto, a se realizar no prazo de até 10 (dez)
dias, sendo também facultado aos Cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por
cento) das Cotas emitidas, em qualquer caso, ou a CVM, no caso de
descredenciamento, a convocacdo da referida assembléia geral.

Sub-Capitulo VI - Remuneragdo da Administradora

Artigo 10° - Pela prestagdo de servigos de gestdo e administragdo ao Fundo, a
Administradora receberda uma taxa de administra¢do, calculada e apurada da
seguinte forma:

Ta=PL x 0,001 ao ano

Onde:

Ta = Taxa de Administragdo a ser paga durante todo o Periodo de Duragdo

do Fundo (conforme definido no Artigo 1° Paragrafo Primeiro, deste
Regulamento), conforme paragrafos abaixo.

PL = Patriménio Liquido do Fundo

Pardgrafo Primeiro - A Taxa de Administragdo sera provisionada diariamente e
paga mensalmente, até o 5° (quinto) dia atil do més subseqiiente a sua vigéncia.
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Paragrafo Segundo - Nio sera cobrada taxa de ingresso c?ou taxa de saida dos
Cotistas. Os Cotistas do Fundo também estdo isentos do pagamento de qualquer
comissao.

CAPITULO IV - POLITICA DE INVESTIMENTO DO FUNDO

Sub-Capitulo I - Critérios de Composicdo de Carteira

Artigo 11 - O Fundo investird prioritariamente em agdes, debéntures, bonus de
subscri¢@o, ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou permutaveis em
acdes de emissdo de companhias, abertas ou fechadas, que (i) exercam atividades
relacionadas ao setor imobilidrio em geral, tais como, atividades de incorporagdo
imobilidria, administragdo imobilidria, corretagem imobiliaria, securitizagdo de
créditos imobilidrios e construgdo residencial, ou (ii) desenvolvam, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobilidrios residenciais  destinados a
comercializagdo (“Companhias Alvo”).

Parigrafo Primeiro - Observado o disposto no Artigo 14 abaixo, até 100% (cem
por cento) do patriménio do Fundo poderd estar investido em agdes, debéntures,
bonus de subscrigdo, ou outros titulos e valores mobiliarios conversiveis ou
permutaveis em agdes de emissao das Companhias Alvo.

Pardagrafo Segundo - O Fundo poderd investir em debéntures simples ndo
conversiveis em agoes, desde que as escrituras de emissdo das debéntures simples
(i) assegurem ao Fundo, a participagdo no processo decisorio e efetiva influéncia na
defini¢do da politica estratégica e na gestdo das Companhias Alvo, (ii) imponham
as Companhias Alvo (emissoras das debéntures simples) a observancia de boas
praticas de governanga corporativa, e (iii) prevejam que o descumprimento das
praticas de governanga corporativa sera interpretado como uma hipotese de
vencimento antecipado das referidas debéntures.

Artigo 12 - O Fundo participarda do processo decisério das Companhias Alvo,
seja através da indicagao de membros do Conselho de Administra¢do, da deten¢do
de agdes que integrem o bloco de controle dessas companhias, da celebragdo de
acordo de acionistas ou, ainda, pela celebragdo de ajuste de natureza diversa ou
adogdo de procedimento que assegurem ao Fundo efetiva influéncia na defini¢do da
politica estratégica e na gestao das Companhias Alvo.
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Artigo 13 - As Companhias Alvo de capital féchado héé‘-alais o Fundo venha a
investir deverdo necessariamente seguir as seguintes praticas de governanga
corporativa:

(i)  proibigdo de emissdo de partes beneficiarias e inexisténcia desses titulos em
circulagdo;

(ii)  estabelecimento de mandato unificado de 1 (um) ano para todo o conselho
de administragdo;

(iii)  disponibilizag¢do de contratos com partes relacionadas, acordos de acionistas
e programas de opgdes de aquisi¢do de agOes ou de outros titulos e valores
mobilidrios da Companhia Alvo;

(iv) adesdo a camara de arbitragem para resolugdo de conflitos societarios;

(v) no caso de abertura de seu capital, obrigar-se, perante o Fundo, a aderir a
segmento especial de bolsa de valores ou entidade mantenedora de mercado de
balcdo organizado que assegure, no minimo, niveis diferenciados de préticas de
governanga corporativa previstos nos incisos anteriores; e

(vi) auditoria anual de suas demonstragdes contabeis por auditores independentes
registrados na CVM.

Artigo 14 - Nio obstante o disposto no Artigo 11 acima, a carteira do Fundo
poderd, a qualquer tempo, ser composta por ativos financeiros de renda fixa de
liquidez compativel com os compromissos financeiros do Fundo, até o limite de
10% (dez por cento) do patriménio do Fundo.

Artigo 15 - Os recursos que venham a ser aportados no Fundo, mediante a
integralizagdo de Cotas, deverdo ser utilizados para a aquisi¢do de titulos ou valores
mobiliarios de emissdao de uma ou mais Companhias Alvo, dentro do prazo de 90
(noventa) dias, observado o disposto no Artigo 16 abaixo.

Artigo 16 - Caso os investimentos do Fundo nas Companhias Alvo ndo sejam
realizados dentro do prazo previsto no Artigo 15 acima, a Administradora
convocara o Comité de Investimentos para deliberar sobre: (i) a prorrogacdo do
prazo referido no Artigo 15 acima; (ii) a permanéncia dos recursos no caixa do
Fundo; ou (iii) a restitui¢do, aos Cotistas, dos valores ja aportados no Fundo
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mediante a integralizagdo de suas Cotas e que séjam referentes aos investimentos
originalmente programados ¢ que ndo tenham se concretizado.

Sub-Capitulo I - Critérios de Diversificacdo de Risco na Carteira

Artigo 17 - O Fundo podera deter participagdo de até 100% (cem por cento) do
capital das Companhias Alvo. Nao havera critérios especificos de diversificagdo de
risco de carteira.

Artigo 18 - Tendo em vista a natureza do investimento em participagdes, bem
como a politica de investimento do Fundo, os Cotistas devem estar cientes de que
(i) os ativos componentes da carteira do Fundo poderio ter liquidez
significativamente baixa, em comparagao a outras modalidades de investimento em
fundos de investimento; e (ii) a carteira do Fundo podera estar concentrada em
valores mobiliarios de emissao de poucas Companhias Alvo, tornando os riscos dos
investimentos diretamente relacionados ao desempenho das respectivas
Companhias Alvo. Para tanto, ao assinar o Termo de Adesdo e ingressar no Fundo,
o Cotista declarara expressamente que tem ciéncia destes riscos.

Sub-Capitulo III — Critérios para a celebragio de novos Compromissos de
Investimento

Artigo 19- Ao aderir ao Fundo, novos cotistas deverdo assinar um novo
instrumento particular de Compromisso de Investimento junto com a
Administradora e duas testemunhas, nos mesmos termos ¢ condigdes basicos do
Compromisso de Investimento. A avaliagdo de novas cotas subscritas apds a
subscri¢do inicial serda realizada pelo Administrador, com base no disposto no
Artigo 20 abaixo.

Artigo 20 - Para fins de novas emissoes e subscri¢des de cotas do Fundo, até o
limite do valor de patriménio méaximo previsto para o Fundo, o valor das cotas a

serem emitidas deverd ser fixado considerando-se o valor patrimonial das cotas ja
emitidas pelo Fundo, nas respectivas datas de emissdo de novas cotas.

CAPITULO V - COMITE DE INVESTIMENTOS

Sub-Capitulo | - Competéncia do Comité de Investimentos
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Artigo 21 - Serd constituido um Comité de Mivestimenfos que deliberard a
respeito dos investimentos e desinvestimentos a serem efetuados pelo Fundo
durante o seu Periodo de Duragdo, bem como acompanhard a performance de sua
carteira de aplicagbes e as atividades da Administradora face as suas obrigagdes
referentes ao Fundo. Qualquer investimento ou desinvestimento sera considerado
aprovado mediante o voto favoravel de 2 (dois) membros do Comité de
Investimentos.

Sub-Capitulo I - Composi¢do do Comité de Investimentos

Artigo 22 - O Comité de Investimentos serd composto por 3 (trés) membros
efetivos, sendo um indicado e nomeado pela Administradora, sem necessidade de
ratificacdo de tal indicagdo pela Assembléia Geral, e 2 (dois) membros indicados e
eleitos pelos Cotistas reunidos em Assembléia Geral.

Artigo 23 - O prazo de mandato dos membros do Comité de Investimentos é
equivalente ao Periodo de Duragdo do Fundo (conforme definido no Artigo 1°,
Paragrafo Primeiro, deste Regulamento).

Parigrafo Unico - Na hipotese de vaga em cargo ou cargos do Comité de
Investimentos, por morte, interdigdio ou qualquer outra razdo, o membro sera
substituido provisoriamente até que seja indicado o novo membro por quem
anteriormente o indicou. O novo membro completard o mandato do membro
substituido.

Sub-Capitulo II1 - Procedimentos para Reunido do Comité de Investimentos

Artigo 24 - O Comité de Investimentos poderd se reunir extraordinariamente, a
qualquer tempo, através de chamada a ser realizada por no minimo 02 (dois) de
seus membros, que informardo a Administradora a necessidade da reunido, com
pelo menos 5 (cinco) dias uteis de antecedéncia da data desejada para a realizagdo
das reunides, ficando a Administradora responsavel pela convocagdo das mesmas,
nos termos abaixo.

Artigo 25 - As convocagdes das reunides do Comité de Investimentos deverdo ser
sempre elaboradas pela Administradora e enviadas, via correio eletronico (e-mail)
e/ou fac-simile, a cada membro do Comité de Investimentos, com até 3 (trés) dias
uteis de antecedéncia da realizacdo das reunides, com indica¢do de data, horario,
local da reunido (se aplicavel) e respectivas pautas.
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Pardgrafo Unico - Sera admitida a realizacdo de reunides por meio de
conferéncias telefénica ou video conferéncia, ndo excluidas a obrigatoriedade de
elaboragdo e assinatura de ata da reunidao, com descrigdo dos assuntos deliberados.

Sub-Capitulo IV _- Remuneracao e Conflito de Interesses

Artigo 26 - Os membros do Comité de Investimentos ndo fardo jus a nenhuma
remuneragdo por ocasido de sua nomeagdo ou por sua presenga nas reunides do
Comité.

Artigo 27 - Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar a
Administradora, e esta devera informar aos Cotistas, qualquer situagdo que os
coloque, potencial ou efetivamente, em situagdo de conflito de interesses com o
Fundo. O exercicio da fungdo de membro do Comité de Investimentos nao
importard qualquer restrigdo ou conflito com o exercicio da fungdo de
administra¢do ou participagdo em comités ou conselhos das Companhias Alvo ou
de outros fundos.

Sub-Capitulo V_- Periodos de Investimento ¢ Desinvestimento

Artigo 28 - O periodo de investimento do Fundo seréa de até 3 (trés) anos e 6 (seis)
meses (“Periodo de Investimento”), a contar da data da primeira integralizagao de
Cotas do Fundo, ndo podendo ocorrer novos investimentos apdés esse periodo,
mesmo que o patriménio maximo do Fundo ndo tenha sido atingido, observado o
disposto no Artigo 41, Paragrafo Oitavo, abaixo. O Periodo de Investimento podera
ser reduzido ou extinto antecipadamente mediante aprovagido de 75% (setenta e
cinco por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo.

Artigo 29 - Ap6s o Periodo de Investimento, e durante o prazo remanescente do
Periodo de Durag¢do do Fundo, os investimentos deverdo ser liquidados de forma
ordenada e o produto resultante sera obrigatoriamente utilizado para a amortizagao
das Cotas do Fundo (“Periodo de Desinvestimento”). O Periodo de
Desinvestimento podera ser prorrogado por um periodo de 1 (um) ano, igualmente
prorrogavel por um periodo adicional de 1 (um) ano, mediante a aprovagdo de 51%
(cingiienta e um por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo. O prazo de prorrogacao
do Periodo de Desinvestimento sera interpretado como uma prorrogagao do Periodo
de Duragdo do Fundo.
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Artigo 30 - Devem ser observados os seguintes fatores quanto ao Fundo e aos

investimentos realizados no Fundo:

(i)  as aplicagdes do Fundo nas Companhias Alvo caracterizam operagdes cujo
risco se concentra nas condigoes da demanda do mercado em que operam.

(if)  as aplicagdes do Fundo nos ativos previstos no Artigo 14 deste Regulamento
poderdo incorrer em diferentes espécies de risco, sendo os principais fatores os
seguintes:

(a) Risco de Mercado

O valor dos ativos que integram ou que vierem a integrar a carteira do Fundo
podem aumentar ou diminuir de acordo com as flutuagdes de pregos e cotagoes de
mercado, as taxas de juros e os resultados das companhias (incluindo as
Companhias Alvo) cujos valores mobiliarios por elas emitidos compdem a carteira,
sendo que em caso de queda do valor dos ativos que compdem a carteira, o
patriménio liquido do Fundo pode ser afetado negativamente. A queda dos pregos
dos ativos integrantes da carteira pode ser temporaria, ndo existindo, no entanto,
garantia de que ndo se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

(b) Risco de Crédito

Consiste no risco dos emissores de valores mobiliarios e ativos financeiros de renda
fixa que integram ou que venham a integrar a carteira e/ou outras partes envolvidas
em operagoes realizadas pelo Fundo ndo cumprirem suas obrigagdes de pagar tanto
o principal como os respectivos juros de suas dividas para com o Fundo.

(c) Risco de Liquidez

O volume inicial de aplicagdes no Fundo e a inexisténcia de tradigdo no mercado de
capitais brasileiro de negociagdes envolvendo cotas de fundos fechados fazem
prever que as Cotas do Fundo ndo apresentardo liquidez satisfatéria. Tendo em
vista a natureza de fundo fechado, ndo serd permitido ao Cotista solicitar o resgate
de suas Cotas a qualquer momento, mas tdo somente nas hipéteses previstas neste
Regulamento.
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Artigo 31 - As eventuais perdas patrimoniais do Fundd nﬁo‘e@tﬁo limitadas ao valor
do capital subscrito, de forma que os Cotistas podem ser futuramente chamados a
aportar recursos adicionais no Fundo.

Artigo 32 - As aplicagdes do Fundo ndo contam com garantia da Administradora
ou do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

Artigo 33 - A CVM ndo garante a veracidade das informagdes prestadas e,
tampouco, faz julgamento sobre a qualidade do Fundo, de sua Administradora ou
das Cotas a serem distribuidas.

Pardgrafo Unico - A adesdo ao Fundo e a assinatura do respectivo Termo de
Adesao valera como declaragio do Cotista de que tomou ciéncia dos riscos
envolvidos nas aplicagdes do Fundo. No caso da aquisi¢io de Cotas no mercado
secundario, a assinatura do Termo de Adesio sera dispensada.

CAPITULO VII - PATRIMONIO LiQUIDO

Artigo 34 - O Patriménio Liquido do Fundo é constituido pela soma (i) do
disponivel, (ii) do valor da carteira, e (iii) dos valores a receber, deduzidas de tal
soma as exigibilidades.

Artigo 35 - A avaliagdo das Cotas do Fundo sera feita ordinariamente ao fim de
cada semestre civil, utilizando-se, na avaliagdo dos valores mobiliarios integrantes
da carteira, os seguintes critérios ¢ metodologias:

(i) as agoes sem cotagdo em bolsa de valores ou em mercado de balcdo
organizado serdo avaliadas pelo valor patrimonial contabil das Companhias Alvo
integrantes da carteira do Fundo, acrescido da conta de Resultados de Exercicios
Futuros (“REF™), consoante as praticas contibeis adotadas no Brasil e na Lei
6.404/76, os principios e normas brasileiras de contabilidade aplicaveis as entidades
que exer¢am atividades imobilidrias, levando-se em consideragio, ainda, se houver,
quaisquer direitos especiais atribuidos aos acionistas das Companhias Alvo
integrantes da carteira do Fundo, previstos em Estatuto Social e/ou em Acordo de
Acionistas, em casos de liquidacdo, dissolugdo, encerramento, incorporagao, fusio
ou venda das companhias;
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