As informagdes contidas neste Prospecto Prelingisid@io sob analise da Comisséo de Valores Mob#igaigual ainda ndo se manifestou a seu respeficesente Prospecto Preliminar esta

ao0.

O Prospedioitive serd entregue aos investidores duranter@ogo de distribuig

80 e correcéo.

sujeito a complementag

Prospecto Preliminar de Distribuicdo Publica dea€aio

PROSPERITAS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPA COES
CNPJ/MF N° 08.938.892/0001-88
Codigo ISIN n>BRPRSDCTF006

O Prosperitas Il - Fundo de Investimento em Padipbes (“Fundb, constituido sob a forma de condominio fechadmm prazo de duragdo de 8
(oito) anos, esta ofertando um montante de atédQQ@ez mil) Cotas, em série Unica, com valor uioitde emissdo de R$ 100.000,00 (cem mil

R$1.000.000.000,00

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valor®®obiliarios S.A. foi a instituicdo contratada pgra Administradora para realizar a distribuicéo
publica das Cotas, no mercado de balcao néo oegimiz

O Fundo foi constituido por sua Administradora estG&, Prosperitas Investimentos S.A., atravésndtrumento Particular de Constituigdo do
Prosperitas Il — Fundo de Investimento em Partgdipa, datado de 12 de julho de 2007. O Instrurmatticular de Constituicdo e o Regulamento
do Fundo foram registrados no 6° Oficio de Regidérditulos e Documentos e Civil de Pessoas Jaddio Estado de S&o Paulo sob o n® 1487717,
em 16 de julho de 2007.

O Fundo sera administrado e gerido pela Prospdritastimentos S.A., sociedade por acdes, com sadeidade de Sdo Paulo, Estado de Séo
Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitschelg0, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o nund&&39.353/0001/52, autorizada pela
Comisséo de Valores Mobiliarios_(“CVMpara o exercicio da atividade de administragdcaltteira através do Ato Declaratério n°® 7.4785 die
novembro de 2003, publicado no Diario Oficial ddaddnde 10 de novembro de 2003.

O Fundo é regido pelas disposi¢es de seu Regularaguela Instrucdo CVM°r891, de 16 de julho de 2003, conforme alteradam alas demais
disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

Registro CVM n°® CVM/SRE/RFP/2007/050 em 06 de agastle 200Bomente poderdo adquirir Cotas do Fundo, InvestidQualificados, nos
termos da regulamentacéo aplicavel. As Cotas segistradas para negociacdo no mercado secunflario,a CETIP (Central de Custodia e de
Liquidagao Financeira de Titulos).

O registro da presente distribuicdo ndo implica, poparte da CVM, na garantia de veracidade das infoma¢fes prestadas ou em julgamento
sobre a qualidade do Fundo e/ou das Cotas a seremittdas. O presente Prospecto foi elaborado em camsancia com as disposi¢cdes do
Regulamento do Fundo, porém nédo o substitui. Esteréspecto ndo deve ser considerado uma recomendagd® compra de Cotas do Fundo.
Ao adquirir Cotas, potenciais investidores deverdaeealizar sua prépria andlise e avaliagcdo sobre o Fdo. OS INVESTIDORES DEVEM
LER A SEGAO “VI — FATORES DE RISCO” NAS PAGINAS 13 E 14 DESTE PROSPECTO PARA AVALIAGAO DE CERTOS
FATORES DE RISCO QUE DEVEM SER CONSIDERADOS NA AQUISICAO DAS COTAS. Recomenda-se, ainda, a leitura do
Regulamento do Fundo, com especial atencéo parasesdes relativas ao Objetivo e a Politica de Invesento do Fundo.

As aplicacdes realizadas no Fundo ndo contam comrgatia (i) da Administradora e da Gestora do Fundoou de suas respectivas partes
relacionadas, (i) do Coordenador, (iii) de qualgar mecanismo de seguro, ou (iv) do Fundo Garantidate Créditos — FGC.

O investimento do Fundo de que trata este prospectipresenta riscos para o investidor. Ainda que a Adinistradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de compéeeliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundde Investimento e para o
investidor.

O Fundo podera utilizar estratégias com derivativosinica e exclusivamente com a finalidade de prot&g patrimonial através de operagdes
com opgdes que tenham como ativo subjacente valoohiliario que integra a carteira do Fundo ou no quéahaja direito de conversao.

A rentabilidade obtida no passado néo representa gantia de rentabilidade futura.

O tratamento tributario aplicavel ao investidor do Fundo depende do periodo de aplicacédo do investiddilem como da manutengdo de uma
carteira de ativos com prazo médio superior a 363rézentos e sessenta e cinco) dias. Alteragdes mestaracteristicas podem levar a um
aumento do Imposto de Renda incidente sobre a rerigidade auferida pelo investidor.

“Este Prospecto foi preparado com as informagdesssérias ao atendimento as normas emanadas do Bantral do Brasil e da Comissao de
Valores Mobiliarios. A autorizagdo para funcionatoeg/ou venda das Cotas deste Fundo de Investiméotémplica, por parte do Banco Central
do Brasil e da Comisséo de Valores Mobiliariosagta de veracidade das informag6es prestadadganjanto sobre a qualidade do Fundo, de seu
administrador e demais instituicdes prestadoraedeacos.”

Estruturadora e Administradora

PROSPERITAS

Coordenador BancoMandatario e Escriturador Auditor Assessor Leg

OLIVEIRATRUST Bradesco Deloitte o “ov %(')3 ‘ySE 1o

A data deste Prospecto Preliminar é 08 de agos20@e



XIl. -

Xl -

XIV. -

XV. -

XVI. -

XVII. -

XVIII. -

XIX. -

XX. -

XXI. -

XXII. -

XXl -

XXIV. -

XXV. -

XXVI. -

I NDICE

7= T 1o 01 3
Caracteristicas BAsiCas d0 FUNUO.........ouueeiiiiiiiiiiiiiiie e 5
[T ox F= T = ol 1= PR 7
SUMANO 0O FUNO ..ttt e e enat e e e e asbb e e e e e e e e e e en 8
Identificacdo dos Prestadores de Servigos do Fun@oda Oferta...............ccceevvvvvvveeeeeeene, 11
FALOreS A€ RISCO ....cciiiiiiiiiieee ettt ettt e e e e e e e e e e e s e e et e e e e e e e e e nnnnnees 14
ESTrutura do FUNAO ......oooiiiiiiiiiie oottt 16
(O 38 0 0o [o T PSP PP PP PPPPPPP 17
Administracao € Gestao dO FUNUO .........ooiiii e 18
Banco Mandatario € ESCHIUrATO ...........uiiiiiemiieiiiiiiee ettt rmee e 21
(0 ]0] {0 (=] gF-To (o] SO PP PP PP PPPPRPPPI 23
EMPresa de AUGITOIIA ... ... iees i ee s e e ettt aee e mmmmnsesssssessesssssnnnnes 24
Politica de Investimento dO FUNAO ............uiee i e 25
COMILE de INVESTIMENTOS .....eeiiiiiiii ettt ettt et e rme e e et e e e e eabe e e e e e aneneeee s 27
PatrimoOnio dO FUNCO.........cuiiiiiiiiiii it e e e 28
Visé@o Geral do Setor Imobiliario NO Brasil.......c.....eceoiiiiiiiiiiieee e 29
AS COLBS ...ttt e e e a e 34
ASSEMDIEIA GEOIAI ...t 37
(I To W0 F= Tor=ToJ o [o TN =] T [ T 39
Despesas € ENcargos do FUNO ...............ocevinviiiiiiei s e s snannennnnnnnnnes 40
Demonstragies FINANCEITAS ........uuuuuuruuiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeeeeeeeseeaeennsmmneneeeeeeeeeeeeeeeees 41
QLI 1 1V = To3= 1o I 42
Divulgacao de INFOrMIEAGOES ... ... uuuuuueiiiii ettt me s eeeeeeeeneeennees 44
ATDIITAGEIM e e ———————— 45
INFOrMAagCBES REIEVANIES........ccviiiiiieiiieeieeeeeee ettt mnnmnseesessessessesnnnnnes 46
INQICE DB ANEXOS ...ttt ee e sttt te et eaeesanes 47



|. - DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideesddsfinicbes abaixo descritas, sendo que as sae
definidas ao longo do Prospecto encontram-se altaimsolidadas. Com relagdo ao presente Prospeste;st adotar
por referéncia, e de forma subsidiaria, as dengfisiddes constantes da Instrucdo CVM 391/03 e eiguRkmento do

Fundo.

Administradora e Gestora

Afiliada

Agente

Andima
AnUncio de Inicio

Assembléia Geral

Banco Mandatério e Escriturador
Boletim de Subscricédo

CETIP

CMN

Comité de Investimento

Conta de Depésito

Companhias Alvo

Compromisso de Investimento

Coordenador

Critérios de Elegibilidade

CVM

Prosperitas Investimentos S.A.

(i) No caso de Cotista pessoa juridica, qualqueresade que, direta ou
indiretamente, a qualquer tempo, controle ou sefdrelada pelo Cotista em
questdo ou tenha o mesmo controlador, direto ouretiod do respectivo
Cotista, e (i) no caso de Cotista pessoa fisicasoeiedade que seja
controlada pelo Cotista em questéo, por seu comgl@medescendentes.

Qualquer acionista, administrador, empregado, adest de servicos,
preposto ou mandatario de qualquer Pessoa que sthheexpressamente
autorizado a atuar em nome da referida Pessoa.

Associacdo Nacional das Instituicdes do Mercadari€airo.
Anuncio de inicio da primeira distribuicao publiaa Cotas do Fundo.

Assembléias gerais, ordinarias e/ou extraordinddasCotistas do Fundo,
realizadas nos termos do Regulamento.

Banco Bradesco S.A.

Comprovante de subscricdo de Cotas pelo Investidor.
CETIP — Camara de Custodia e Liquidacao.
Conselho Monetario Nacional.

Comité que deliberara respeito dos investimen@ssimvestimentos a serem
efetuados pelo Fundo durante o seu Periodo de &urdoem como que
acompanhara a performance de sua carteira de @@iea as atividades da
Administradora face as suas obrigac@es referentésiado.

Conta corrente de depdsito, de titularidade do Buablerta junto ao Banco
Mandatérioe Escriturador, a qual recebera os recursos finareeim moeda
nacional brasileira (exceto em espécie) pertensemd-undo.

Companhias, abertas ou fechadas, que exercamaakisdrelacionadas ao
setor imobiliario em geral, tais como, atividadesittorporacao imobiliaria,
administracdo imobiliaria, corretagem imobiliars&curitizacdo de créditos
imobiliarios e construcdo civil e que desenvolvalineta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios destinados a comézaigio.

Instrumento Particular de Compromisso de Investimen ser celebrado
entre o investidor e a Administradora do Fundo,qonal constard o valor
total da primeira subscricdo e integralizacdo deta€oe o valor
comprometido pelo investidor.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e ValoreoMliarios S.A.
Critérios a que todo e qualquer ativo financeiroMalor Mobiliario a ser
adquirido pelo Fundo devera atender, conforme ekdaidlos no

Regulamento.

Comissao de Valores Mobiliarios.



Data de Amortizacdo Final

Data de Emissao

Diretor Designado

Empresa de Auditoria

Fundo

Inicio das Atividades do Fundo

Instrucdo CVM 391/03

Outros Ativos

Patrimonio Liquido

Periodo de Investimento

Periodo de Desinvestimento

Prazo de Subscricao

Politica de Investimentos

Regulamento do Fundo
SELIC

Taxa de Administracdo

Termo de Adesao

Valores Mobiliarios

Ultima data de vencimento das obrigacdes pecusigelativas aos Valores
Mobiliarios integrantes da carteira do Fundo.

Data em que recursos decorrentes da integralizdedGotas, em moeda
corrente nacional, séo colocados pelos investidbmdisposicao do Fundo, a
qgual deverda ser, necessariamente, um “dia util”.

Diretor da Administradora, designado, nos termosadigo 9°, 81° da
Instrucdo CVM 391/03, para responder, civil e cniahinente, pela gestéo,
supervisdo e acompanhamento do Fundo, bem como ppettacdo de
informacgdes relativas ao Fundo.

Deloitte Touche Tohmatsu.
Prosperitas Il — Fundo de Investimento em Partgdpa.
Data da primeira integralizacdo de Cotas do Fundo.

Instrucdo CVM n° 391, de 16 de julho de 2003.

Ativos financeiros de renda fixa, até o limite d@%d (dez por cento) do
patriménio do Fundo.

O Patriménio liquido do fundo é a constituicdo,aaés de soma, (i) do
disponivel, (ii) do valor da carteira; e (iii) dealores a receber, deduzidas de
tal soma as exigibilidades.

Periodo de 4 (quatro) anos, contados da Ultimayralieacdo de Cotas do
Fundo.

Os 4 (quatro) anos seguintes ao Periodo de Invaston prorrogaveis
conforme previsto no Regulamento.

A primeira subscricdo e integralizacdo de Cotasstitnida do patrimdnio
inicial minimo estabelecido para funcionamento dad®, devera ocorrer no
prazo de até 180 (cento e oitenta) dias, a coataespectiva data de registro
na CVM.

Critérios e requisitos adotados pelo Fundo paraposimao e diversificagao
de sua carteira.

Regulamento do Prosperitas Il — Fundo de Investiomem Participacdes.
Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia.

Taxa a que a Administradora tera direito pela pgsi de seus servigos de
administracdo do Fundo, calculado conforme defimioldRegulamento.

Documento preparado substancialmente sob a formaamexo ao
Regulamento, firmado pelos Cotistas, evidenciandoaslesdo aos termos do
Regulamento.

Sao acbes, debéntures, bénus de subscricdo, oos ditinlos de valores
mobilidrios conversiveis ou permutaveis em acbes amgissdo de

companhias, abertas ou fechadas, que exercamaat@dsdrelacionadas ao
setor imobiliario em geral, tais como, atividadesittorporacao imobiliaria,

administracdo imobiliaria, corretagem imobiliars&curitizacao de créditos
imobiliarios e construcao civil e que desenvolvalineta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios destinados a comézaigdo, que garantam
ao Fundo a efetiva participagdo no processo décidéssas companhias.



[I. - CARACTERISTICAS BASICAS DO FUNDO

Denominacgéao

CNPJ

Tipo de Fundo

Administradora e Gestora
Coordenador

Banco Mandatério e Escriturador
Empresa de Auditoria
Assessores Legais

Objeto de Investimento do Fundo

Prazo de duracdo do Fundo

Classes de Cotas

Prosperitas Il - Fundo de Investimento em Partgdpa.
08.938.892/0001-88

Fundo Fechado.

Prosperitas Investimentos S.A.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valore®Mliarios S.A.

Banco Bradesco S.A.

Deloitte Touche Tohmatsu.

Pinheiro Neto Advogados.

Sao acdes, debéntures, bdonus de subscricdo, owos dittrlos de valores
mobiliarios conversiveis ou permutaveis em acdes emeissdao de
companhias, abertas ou fechadas, que exercamaakdsdrelacionadas ao
setor imobiliario em geral, tais como, atividadesntorporacao imobiliaria,
administracdo imobiliaria, corretagem imobiliarsgcuritizacdo de créditos
imobiliarios e construcao civil e que desenvolvalineta ou indiretamente,
empreendimentos imobiliarios destinados a comézaigio.

O Fundo tem prazo de durag&o de 8 (oito) anos dosta partir da data da
primeira subscricdo das Cotas do Fundo, conforme@abelecido no

Regulamento.

Haverd apenas 1 (uma) classe de Cotas, atribuiin€ibod iguais aos seus
detentores.

Numero de Cotas a serem emitidas Poderdo ser emitidas até 10.000 (dez mil) Cotasantierr a primeira

Preco de Emissao

Forma de colocacédo das Cotas

Publico-Alvo

Valor Minimo de Aplicacdo no
Fundo

Registro para negociacdo em
mercado secundario

distribuicao de Cotas do Fundo.

Inicialmente, serdo emitidas Cotas no valor uratide emissdo de R$
100.000,00 (cem mil reais). As demais emissGebpseer, serdo efetuadas
pelo valor unitario da Cota, observado o Valor Minide Aplicacdo no

Fundo.

Publica.

O Fundo visa atingir Investidores Qualificados (tersnos da legislacao da
CVM), quer seja pessoa fisica, juridica, investidostitucional e/ou
investidores que tem respectiva permissao contiddegislacdo aplicavel
e/ou em seu regulamento, e que busquem retornentibilidade, no médio
e longo prazos, condizente com a Politica de limestto do Fundo e que
estejam (i) dispostos a aceitar os riscos inerentaplicacdo nas Cotas do
Fundo, e (ii) conscientes que o investimento natado Fundo nédo é
adequado aos investidores que necessitem de lguidedo em vista a
possibilidade de serem pequenas ou inexistentesgasiacdes das Cotas no
mercado secundario, € ndo queiram correr o risorétito de empresa do
setor privado ou da volatilidade do mercado.

Valor nominal de R$100.000,00 (cem mil reais).

As Cotas serdo registradas para negocia¢éo no aeeseundario junto a
CETIP (Central de Custddia e de Liquidacédo Finanad Titulos).




Taxa de Administracdo e demais As despesas e encargos previstos no Regulamentocbmo a Taxa de
encargos Administrac@o serdo suportados pelo Fundo. N&o sebfada taxa de
ingresso ou de saida dos Cotistas.

Publicidade de InformacgGes sobre 0As informacdes relevantes relativas ao Fundo sérddgadas diretamente
Fundo aos Cotistas, por carta com aviso de recebimesntaike/ou fac-simile.

Informacdes Complementares Quaisquer informagBes complementares sobre o FendoDistribuicao,
poderdo ser obtidas junto a Administradora, ao @amador ou na CVM.




lll. - DECLARACOES

O Fundo, por meio de sua Administradora, declara @uas informacdes contidas neste Prospecto séo
verdadeiras, consistentes, corretas e suficierdes p conhecimento, pelos investidores, da OfeldaFundo, da
Administradora, de suas respectivas atividadetuacgiies econdmico-financeiras e dos riscos inegénteferta; e (ii)
este Prospecto foi elaborado de acordo com as squeréinentes.

A Administradora do Fundo sera responsavel pelssistéimcia, qualidade e veracidade das informacdes
encaminhadas a CVM por ocasido do registro. Aderaamungdes, previsdes e demais expectativas utarestantes
deste Prospecto estdo sujeitas as incertezas aezamecondmica fora do controle do Fundo ou daiAidtradora e
nédo devem ser entendidas como promessa ou gadentesultados futuros ou de performance. Potenoiéstidores
deverao conduzir suas préprias investigacdes debdencias ou previsdes discutidas ou inserida® fa®specto,
bem como sobre as metodologias e assunc¢des emegbassiam as discussdes dessas tendéncias e gsevisd
Administradora recomenda a leitura atenta destsplerto, em especial de sua Secéo “Fatores de Risco”

O registro ndo implica, por parte da CVM, garaufiaveracidade das informac8es prestadas ou juldamen
sobre a qualidade do Fundo, sua viabilidade, su@réstracdo, situacdo econdmico-financeira ou dam<a serem
distribuidas e é concedido segundo critérios fosrdailegalidade.

O Fundo é o responsavel pela veracidade, consisténalidade e suficiéncia das informacdes prastaor
ocasido do registro e fornecidas ao mercado dusadistribuicao.



IV. - SUMARIO DO FUNDO

O Fundo
Informacdes Gerais

O Fundo, constituido sob a forma de condominioddoh € um fundo de investimento em participacdes,
regido pelo seu Regulamento e pelas demais digjEsslegais e regulamentares que |lhe forem apliEa®si especial
a Instrucdo n° 391, expedida pela CVM em 16 deojdé 2003, conforme posteriormente alterada. O Rewnto
consolidado foi registrado no 6° Oficio de RegisteoTitulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridic€idade de
S&o0 Paulo, Estado de S&o Paulo, em 16 de julh6@i& 2ob o n° 1487717.

O objetivo do Fundo é proporcionar a seus Cotistaservada a Politica de Investimento do Fundoidiefi
neste Prospecto e no Regulamento, a valorizacdeuds Cotas por meio da aquisicdo, pelo Fundo, desac
debéntures, bédnus de subscricdo, ou outros titldogalores mobiliarios conversiveis ou permutaesis acdes de
emissao de companhias, abertas ou fechadas, quamxatividades relacionadas ao setor imobiliamaogeral.

Em carater suplementar, o Fundo também podera basadorizacdo de suas Cotas por meio de aplicdgao
seus recursos em outros ativos financeiros e nuzilds operacionais disponiveis no mercado, de @amuh 0s
critérios de composicao e diversificacao de caxrteir

Politica de investimento, de composicao e de difieeszao da carteira do Fundo

Os investimentos do Fundo estar8o subordinados regsisitos de composicdo e de diversificagcdo
estabelecidos pelas normas em vigor, sempre olaseovdisposto no Regulamento.

Critérios de Composicdo de Carteira

O Fundo investira prioritariamente nas Companhiam Aaté o limite de 100% (cem por cento) do seu
patriménio.

O Fundo podera investir em debéntures simples odeecsiveis em acdes, desde que as escriturasisgiem
das debéntures simples (i) assegurem ao Fundaeticigacdo no processo decisorio e efetiva inflig@na definicdo da
politica estratégica e na gestdo das Companhias, Ay imponham as Companhias Alvo (emissoras disentures
simples) a observancia de boas préaticas de govgaramporativa, e (iii) prevejam que o descumprimelas praticas
de governanca corporativa serd interpretado conmhipdtese de vencimento antecipado das refergla@ndures.

O Fundo podera ainda ter até 10% (dez por cent@tiews financeiros de renda fixa.

Critérios de Diversificacdo de Risco na Carteira

O Fundo poderé deter participacéo de até 100% pagroento) do capital das Companhias Alvo. Nao éave
critérios especificos de diversificacdo de riscaalteira.

Cronograma da Oferta

Encontra-se abaixo um cronograma estimado dasset@Ep®ferta, informando seus principais eventoararp
da publicacdo do Aviso ao Mercado*:

Ordem Eventos Data Prevista
1 Registro Automatico da Oferta na CVM 06.08.2007
2 Publicacédo do Aviso ao Mercado 08.08.2007
3 Disponibilizacdo do Prospecto Preliminar 08.08720
4 Publicacao do Anuncio de Inicio 09.08.2007
5 Disponibilizacéo do Prospecto Definitivo 15.0920
6 Primeira Subscricdo de Cotas Até 31.01.2008
7 Encerramento da Oferta Plblica Até 31.01.2008
8 Publicacdo do Anuncio de Encerramento Até 310mB2

*

As datas referidas acima séo meramente indicatvesao sujeitas a alteragdes, antecipagfessesatra

Alteracao das Circunstancias, revogacao ou Modificale Oferta

O Fundo pode requerer a CVM a modificacdo ou reg@gala Oferta, caso ocorram alteracdes posteriores,
substanciais e imprevisiveis nas circunstanciaseies a Oferta, existentes na data do pedido distme de



distribuicdo ou que fundamentem, que resulte emaumento relevante dos riscos por ele assumidosrentes a
prépria Oferta. Adicionalmente, o Fundo pode medifj a qualquer tempo, a Oferta, a fim de melhseas termos e
condi¢cdes para os investidores, conforme dispostparagrafo 3° do artigo 25 da Instrucdo CVM n°.4D8so o
requerimento de modificacdo das condicdes da Ofejtaaceito pela CVM, o prazo para distribuica®flrta podera
ser prorrogado por até 90 dias, contados da apiowde pedido de modificacéo.

A modificacdo da Oferta devera ser divulgada intediente através de meios ao menos iguais aosadbkz
para a divulgacéo do Anuncio de Inicio e o Coordendevera se acautelar e se certificar, no mondmtecebimento
das aceitagdes da Oferta, de que o manifestardecesite de que a Oferta original foi alterada eqde tem
conhecimento das novas condic¢des.

Na hipétese de modificacdo da Oferta, os investglogue ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser
comunicados diretamente a respeito da modificat@taasla, para que confirmem, no prazo de 5 (cid@s Uteis do
recebimento da comunicacédo, o interesse em marnteclaracdo da aceitacao, presumida a manutenca@asonde
siléncio.

A Administradora / Gestora

O Fundo é administrado e gerido pela Prosperitasstimentos S.A. A Administradora, observadas as
limitagBes estabelecidas no Regulamento, nas dafibes da Assembléia Geral e com estrita obseev@iaclei e das
normas regulamentares, em especial as normas da, ®r& amplos e gerais poderes para praticar todogtos
necessarios a administracao do Fundo e ao exedddimdos os direitos inerentes aos Valores Malmbajue integrem
a carteira do Fundo, inclusive participar no preoedecisério das Companhias Alvo, sendo ainda nsspel pela
representacdo do Fundo em todos os atos, confoaviste no Regulamento.

A Administradora realizara a administracéo e gedtiidundo cumprindo seus deveres e obrigacdesjais q
se encontram detalhados na Secédo IX deste ProspatioRegulamento do Fundo, com a diligéncia eecéo que
todo homem ativo e probo deve empregar na conddedgeus préprios negocios, bem como com a lealdade,
informacdo e salvaguarda da integridade dos direits Cotistas.

Remuneracéo da Administradora:

Taxa de Administracéo: A Administradora receber4d uma taxa de administragd@loulada e apurada da
seguinte forma e que sera provisionada diretameriaga mensalmente até o 5°
(quinto) dia util do més subseqiiente a sua vigéncia

Ta=PL x 0,003 ao ano

Onde:

Ta = Taxa de Administracdo a ser paga durante todReriodo de Duracdo do
Fundo

PL = Patrim6nio Liquido do Fundo

Outras taxas: N&o ha
Os Valores Mobiliarios

Os Valores Mobiliarios adquiridos pelo Fundo sediundos das Companhias Alvo, atuantes no setor
imobiliario em geral e que exercam atividades dmrfporacdo imobiliaria, administracdo imobiliar@rretagem
imobiliaria, securitizacdo de créditos imobilidriasonstrucao civil ou que desenvolvam, direta odir@tamente,

empreendimentos imobiliarios destinados a comézaigio.

Os Valores Mobiliarios serédo representados por agdebéntures, bdnus de subscrigdo, ou outrossitll
valores mobiliarios conversiveis ou permutaveisages de emissao de companhias, abertas ou fechadas

As Cotas
O Fundo emitirhd Cotas de Unica classe, em uma asl digtribuicdes. A primeira distribuicdo de Coths
Fundo ser4 de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&eals), com uma primeira subscri¢cdo e integrafiaate Cotas de

pelo menos R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reaisLotas, feita ao valor de R$100.000,00 (cem @ails) cada
Cota.

O patrimbénio maximo previsto para o Fundo é de ®¥1L000.000,00 (um bilh&o de reais), devendo o &und



alcancar um patriménio minimo inicial para o seacfanamento de pelo menos R$100.000,00 (cem md)rea

Novas distribuicdes de Cotas, superiores ao patiordrevisto para o Fundo, dependeréo de préviavapao
da Assembléia Geral e de prévio registro na CVM.

Forma de subscricao de Cotas

A subscricao de Cotas sera feita a vista, com sesunanceiros, sendo tais recursos depositad@onta de
Deposito. E obrigatoria a imediata aplicacdo pelod® dos recursos recebidos a titulo de integgizalas Cotas em
titulos de renda fixa, publicos ou privados, oudaima aquisi¢cdo de titulos e valores mobilidriosedessdo das
Companhias Alvo.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam coantim () da Administradora e Gestora do Funddeu
suas respectivas partes relacionadas, (b) de guatgecanismo de seguro, ou (¢) do Fundo GarantiddCréditos -
FGC.

Amortizacdo das Cotas

As Cotas serdo amortizadas durante o Periodo devessmento, conforme definido pela Administradora
em até 10 (dez) dias Uteis apds a efetiva entradeaalirsos na Conta de Deposito. Os valores amipo Fundo a
titulo de dividendos, juros sobre capital propassim como quaisquer outros valores recebidos dagpénhias Alvo

em decorréncia de seus investimentos nas refeddagpanhias, poderdo ser utilizados para fins derteagdo,
observadas as disposi¢6es do Regulamento.

Negociacdo das Cotas

As Cotas serdo registradas para negociacdo no deesegundario junto a CETIP (Central de Custodie e
Liquidagéo Financeira de Titulos).

Critérios de divulgacgdo de informag8es aos Cotistas

Quaisquer atos, fatos, decisdes ou assuntos quiyadguer forma, relacionados aos interesses dbst&x)
incluindo aqueles que possam, direta ou indiretéaeanfluir em suas decisdes quanto a permanénzi&undo,
deverdo ser ampla e imediatamente divulgados adist&¥) preferencialmente por meio de carta conscade
recebimento enderecado a cada Cotista.

Tais informacdes também serdo mantidas a dispodigi€otistas na sede da Administradora.

Terceiros Contratados

As remunerag8es devidas aos terceiros contrataod-pndo serdo consideradas, para todos 0s efeto®
encargos do Fundo.

O Fundo poderd pagar diretamente a subcontratades mediante anuéncia do Fundo, tenham sido
contratados pelos prestadores de servico do FiNeksa hipotese, o valor pago diretamente aos subtamos devera
ser deduzido da remuneracgéo do prestador de seweo subcontratou.

Banco Mandatario e Escriturador

O Fundo, representado pela Administradora, contratanco Bradesco S.A. para prestar os servigos de
custddia, controladoria e escrituragdo das Cotdauddo.

Coordenador

A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valorédobiliarios S.A. foi a instituicdo contratada pela
Administradora para coordenar a distribuicdo pabtias Cotas no mercado de balcao ndo organizado.

Empresa de Auditoria

Os servicos de auditoria das demonstracdes finasceidemais contas do Fundo seréo inicialmengtaules
pela Deloitte Touche Tohmatsu, contratada pelo &und
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V. - IDENTIFICACAO DOS
PRESTADORES DE SERVICOS DO FUNDO E DA OFERTA

Administradora e Gestora

A Administradora do Fundo ser& a Prosperitas Imwesttos S.A., sociedade anénima, com sede na Cittade
Sédo Paulo, Estado de S&o Paulo, na Av. Juscelinmtd€hek, n° 50, 13° andar, inscrita no CNPJ/MF soh®
03.539.353/0001-52, autorizada pela CVM para odésier da atividade de administracdo de carteiravas do Ato
Declaratério n°. 7.478, de 05 de novembro de 2008Blicado no Diario Oficial da Unido de 10 de nobeonde 2003,
que o representard em todos os seus negoécios sdmprdo com os termos do Regulamento e no meitesesse
dos Cotistas.

A Prosperitas Investimentos S.A. foi criada a meade 2003, através da associagdo de um grupo de
profissionais especializados no setor financeirohitiario. Os profissionais deste grupo tém amplpeeiéncia, no
Brasil e no exterior, em estruturagdo e investioem@través dos mais diversos veiculos para finanesito ao setor
imobiliario.

Administra 0 GP DESENVOLVIMENTO — FUNDO DE INVESTIENTO EM PARTICIPACOES, e gere
por volta de R$250 MM em seus Fundos de Investimment direitos creditérios GP Aetatis Il e GP INSR\lém
disso, estruturou e administra o Prosperitas IndBule Investimento em Participacdes.

Adicionalmente, através da sua subsidiaria integkdére Securitizadora S.A., securitizou recebiveis
imobilidrios em montante superior a R$ 460.000.00Qquatrocentos e sessenta milhes de reais).

O corpo técnico de profissionais da Administradb@mposto principalmente pelos Srs. Jorge Cangek|
Luciano Lewandowski e Maximo Pinheiro Lima NettegBe abaixo uma breve descricdo da experiéncigsgimial
de cada um deles:

Jorge Carlos Nufiez
Data de Nascimento: 01/07/56
Formacéo Académica: Contabilidade — Universidaddtedt de Lomas de Zamora

Acionista e Diretor da Prosperitas Investimentos.,Se Diretor Superintendente e Diretor de Relagfi®sn
Investidores da Aetatis Securitizadora S.A. Atuomo sécio eHead da Area de Administracdo de Fundos na Rio
Bravo Investimentos S.A., foi Diretor da Rio Brawvestimentos S.A. DTVM e da Rio Bravo Securitizad8.A. O
Sr. Nufiez estd no mercado financeiro e de segesedl980. Antes de ser o responsével pela paedrdmistracao
de fundos da RB, o Sr. Nufiez foi diretor da UBFaB#tas e Seguros SA, empresa lider no setor decsede garantia
no Brasil, cujo controle pertence ao Grupo SwissRenbém foi diretor e fundador da Seguradora Brimailde
Fiancas S.A.joint ventureentre o Banco Pactual S.A. e 0 Grupo Aseguraddee€auciones da Argentina. O Sr.
Nufiez foi um dos responsaveis pela emissdo de dea® mil fiancas além da consolidacdo do mercadwes da
aquisicao de concorrentes. De 1980 a 1993, trabattamno gerente do Departamento de Crédito & Fiamgas
Aseguradores de Cauciones, uma empresa lider agafiaa Argentina. O Sr. Nufiez formou-se em Cdidabe pela
Universidad Nacional de Lomas de Zamora (UNLZ), agAires, em 1980.

Luciano Lewandowski
Data de Nascimento: 17/02/59
Formacéo Académica: Economia — Universidade Madkenz

Acionista e Diretor Presidente da Prosperitas tiwentos S.A., e Presidente do Conselho de Admagéb
da Aetatis Securitizadora S.A., atuou como séditeadda Area de Fundos Estruturados na Rio Bravo limestos
S.A. (“RB"), foi Diretor da Rio Bravo Investimentos S.A. DW e da Rio Bravo Securitizadora S.A. O Sr.
Lewandowski estd no mercado financeiro ha doze. @mss de ser o responsavel pela parte de furstng@ados da
RB, o Sr. Lewandowski foi diretor da UBF Garan#gaSeguros S.A., empresa lider no setor de segergardntia no
Brasil, cujo controle pertence ao Grupo SwissRenfi&m foi diretor da Seguradora Brasileira de Fian§aA.
(“SBF"), joint ventureentre o Banco Pactual S.A. e o Grupo AseguraddeesCauciones da Argentina. O Sr.
Lewandowski ingressou na SBF em 1994, e foi umrdsponséaveis pela emissdo de mais de 70 mil fisaléas da
consolidagcdo do mercado através da aquisi¢cdo dmentes. Previamente a SBF, o Sr. Lewandowskefponsavel
comercial da Franseg Corretora de Seguros, emgeeBanco Francés Brasileiro (Credit Lyonnais), ofaigparte da
equipe por trés anos. Anteriormente ao seu ingressmercado financeiro, o Sr. Lewandowski atuavauemgrupo
familiar com interesses em agropecuaria, importag&uortacdo e imobiliario.
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Maximo Pinheiro Lima Netto
Data de Nascimento: 02/10/1976
Formacédo Académica: Economia — Universidade deagbic

Acionista e Diretor da Prosperitas Investimento&.,Se Diretor Vice-Presidente da Aetatis Securiiza
S.A., atuou como Co-Head das areas de incorpoiatgétuliaria residencial e comercial e distressed assetfa Rio
Bravo Investimentos S.A., o Sr. Lima conta com nuEssete anos de experiéncia no mercado finanoagmnal e
internacional. Previamente ao seu ingresso na REaereiro de 2001, o Sr. Lima foi associado da T@mpany of
the Atlantic (“TCA"), uma empresa dadvisorye asset managemefitndada por ex-membros da Wasserstein Perella &
Co. Na TCA, o Sr. Lima executou importantes traésagcomo a reestruturagdo do Grupo Mexicano Pwian do
financiamento para a construcdo de dois galpdassindis da Nestlé no México. Antes de trabalhaT@#, o Sr.
Lima era associado do banco de investimentos WataserPerella & Co (“WB, onde trabalhou inicialmente no
departamento de fusBes e aquisi¢cdes e postericgnmentirea de financas corporativas com enfoque ernadps
emergentes. Durante sua passagem na WP, o Sr.dxewtou transacdes com valor agregado superioc&6Q0
milh6es em paises da América do Sul e Central eLEstopeu e América do Norte. O Sr. Lima comeca@ucsuireira
em 1996 como analista de investimentos para mescage@rgentes na Strome Susskind Investment Managéine,
um hedge fundsediado na Califérnia com ativos superiores a LEB®ihdes na época. O Sr. Lima formou-se em
Economia pela University of Chicago, em 1996.

Para informacgfes mais detalhadas sobre as atritesod responsabilidades da Administradora, favoerief
se a secao “IX” deste Prospecto.

Dados de Contato:

Prosperitas Investimentos S.A.

Endereco: Av. Juscelino Kubitschek, n® 50, 13° ar@#b43-011 S&o Paulo - SP
Telefone/Fax: (11) 2246-2711

Responsavel: Jorge Carlos Nufiez

e-mail: jorge.nunez@prosperitas.com.br

Coordenador

O Coordenador desta Oferta é a Oliveira Trust Disiflora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.,tihgcao
financeira especializada na funcao de Agente FédiaciTrusteee Administracdo de Fundos de Investimento em
direitos creditérios, produtos onde é lider de meéoc Possui uma equipe permanente dedicada a girestiestes
servigcos, composta por economistas, advogadostadmres atuando em tempo integral no produto.

Para informac¢Bes mais detalhadas sobre as atritesc® responsabilidades do Coordenador, favor nefei
a secdo “XI” deste Prospecto.

Dados de Contato:

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e ValoreoMliarios S.A.

Endereco: Avenida das Américas, n° 500, bloco 418, 205 - 22640-100 - Barra da Tijuca - Rio de itaneRJ
Telefone: (21) 2493-7003 / Fax: (21) 2493-4746

Website: www.oliveiratrust.com.br

Responsavel: Mauro Sergio de Oliveira

e-mail: fundos@oliveiratrust.com.br

Banco Mandatario e Escriturador

O BaNco BRADESCO S.A. (“Bradescd), instituicdo financeira com sede na Avenida Yea®, Cidade de
Deus, Osasco, Estado de S&o Paulo, inscrita no GbhiPh° 60.746.948/0004-12, prestara ao Fundo regae de
agente mandatario e escriturador dos ativos dod-ubdm mais de 60 anos, o Bradesco, devidamenistregtp na
CVM, é a maior instituicdo financeira privada doif?dJm banco sélido, com tecnologia moderna e dadé
reconhecida nos servicos prestados aos seus mdis delhdes de clientes. O Bradesco possui aindmiar rede
privada de agéncias e de auto-atendimento do Brasiider privado ermternet Banking

Para informacdes mais detalhadas sobre as atribesc@ responsabilidades do Banco Mandatario e
Escriturador, favor referir-se a secéo “X” destedapecto.
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Dados de Contato:

Banco Bradesco S.A.

Avenida Yara, s/n°, Cidade de Deus - 06029-90@as€b - SP
Tel.: (11) 3684-4522

Fax.: (11) 3684-5645

website: www.bradesco.com.br

Responsavel: Carlos Alberto de Moraes

e-mail: bradescocustodia@bradesco.com.br

Assessores Legais

O escritério MHEIRO NETO ADVOGADOS foi responsavel pela estruturacdo juridica do Bunacluindo a
elaboracao e/ou revisdo das diversas pecas lemagsgectiva operacdo, além de outros temas.

Com mais de 60 anos de atividade, o escritériodfialiNeto é um dos escritérios de advocacia lidéoggsais,
ocupando posicao de destaque com relacdo a opsriagdkiliarias e de financiamento imobilidrio. N@tmos anos,
0 escritdrio Pinheiro Neto esteve envolvido em wéide de operacdes geivate equityno mercado local envolvendo
FIPs, inclusive com foco em investimentos no sebmbiliario.

Dados de Contato:

Pinheiro Neto Advogados

Rua Hungria, 1100 - 01455-000 - Sao Paulo - SP
website www.pinheironeto.com.br

Responsavel: Luciano Garcia Rossi
e-mail:lrossi@pinheironeto.com.br

Empresa de Auditoria

A DELOITTE TOUCHE TOHMATSU € a maior organizagdo mundial em servicos profisss de auditoria,
impostos e consultoria, presente em cerca de 1&ggacom 700 escritérios e 120.000 profissionsis. Brasil
operamos desde 1911 e temos hoje 2.600 profissi@nascritdrios em S&o Paulo, Rio de Janeiro, Saly&ecife,
Belo Horizonte, Curitiba, Porto Alegre, Campinasyrt&leza e Joinville. Nossos profissionais s&o nkeoidos pela
integridade, competéncia e habilidade em transfoseas conhecimentos em solugdes empresariais@asalientes.

Dados de Contato:

Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes

Rua Alexandre Dumas, 1.981, 1°. Andar — 04717-986é6-Paulo -SP
website www.deloitte.com.br

Responsavel: Osmar Aurélio Lujan

e-mail:olujan@deloitte.com
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VI. - FATORES DE RISCO

Antes de decidir por adquirir Cotas, os investidodevem considerar cuidadosamente, a luz de sdgsias
situacdes financeiras e objetivos de investimewoitas as informacgdes disponiveis neste Prospentm Regulamento
do Fundo, e avaliar os fatores de risco descritesta secdo. Em decorréncia dos riscos inerenta®prip natureza
do Fundo, incluindo, entre outros, os fatores deaidescritos nesta secdo, podera ocorrer perdatmso, por tempo
indeterminado, na restituicdo aos Cotistas do vailovestido ou eventual perda do valor de princigi suas
aplicacoes.

A Carteira do Fundo, e por consequéncia seu pation@stdo submetidos a diversos riscos, incluimos
néo se limitando aos analisados abaixo:

Riscos de Mercado

Risco relacionado as Corretoras e Distribuidoras \dalores Mobiliarios.O Fundo podera ainda incorrer em
risco de crédito na liquidacao das operacdes eahliz por meio de corretoras e distribuidoras deresimobiliarios.
Na hipotese de um problema de falta de capacidadedésposicao de pagamento de qualquer dos emssdertitulos
de divida ou das contrapartes nas operacdes integrea carteira do Fundo, o Fundo podera sofrgilapepodendo
inclusive incorrer em custos para conseguir re@rpas seus créditos.

Risco Decorrente da Precificagdo dos Ativas.precificagdo dos ativos integrantes da carteaFdndo
devera ser realizada de acordo com os critérige@gimentos para registro e avaliagcdo de titulmlsres mobiliarios,
instrumentos derivativos e demais operagdes, dstatbes na regulamentacdo em vigor. Referidos rgéde
avaliagdo de ativos, tais como os de marcacgdo eanheimark-to-markeétpoderéo ocasionar variagdes nos valores dos
ativos integrantes da carteira do Fundo, podersidtee em reducdo no valor das Cotas do Fundo.

Risco de Concentracdo da Carteira do FundA.carteira do Fundo podera estar concentrada enresl
mobilidrios de emissao de poucas Companhias Abraahdo os riscos dos investimentos diretamenaeiolados ao
desempenho das respectivas Companhias Alvo.

Risco de Crédito dos Valores Mobiliarios da Carteido Fundo.Os titulos publicos e/ou privados de divida
que poderdo compor a carteira do Fundo estdoauiitapacidade dos seus emissores em honrar psoroissos de
pagamento de juros e principal de suas dividasatBseque afetam as condigdes financeiras dos emssdos titulos,
bem como altera¢cdes nas condigbes econdmicass legpbliticas que possam comprometer a sua capacidia
pagamento podem trazer impactos significativosesmas de precos e liquidez dos ativos desses emssddudancas
na percep¢do da qualidade dos créditos dos emsssuesmo que ndo fundamentadas, poderdo trazectspaos
precos dos titulos, comprometendo também sua &quid

Risco de Restricdes a Negociacddeterminados ativos componentes da carteira dod;undlusive titulos
publicos, podem estar sujeitos a restricdes deamgin por parte das bolsas de valores e mercadofisturos ou de
orgdos reguladores. Essas restricbes podem séivaslao volume das operacdes, a participacdo homeode
negocios e as oscilagbes maximas de pregos, eotrasoEm situacbes em que tais restricdes egtivesendo
praticadas, as condi¢gbes de movimentagéo dos atévoarteira e precificagéo dos ativos poderapregudicadas.

Fatores Macroecondmicos Relevantégaridveis exdgenas tais como a ocorréncia, noilBsasno exterior,
de fatos extraordinarios ou situages especiaim@®eado ou, ainda, de eventos de natureza polé@mmomica ou
financeira que modifiguem a ordem atual e influentide forma relevante o mercado financeiro e/owcagetais
brasileiro, incluindo variacGes nas taxas de jumgntos de desvalorizacdo da moeda e mudancadatagis
relevantes, poderdo resultar (a) em alongamenfeedodo de amortizacdo ou (b) Liquidacdo do Fundgle podera
ocasionar a perda, pelos respectivos Cotistasaliw gle principal de suas aplicacdes. Nao seraldegyelo Fundo ou
por qualquer pessoa, incluindo a AdministradoraGoordenador, qualquer multa ou penalidade de gaaleatureza,
caso ocorra, por qualquer razédo, (a) o alongamidmfperiodo de amortizacao das Cotas, (b) a Ligémldp Fundo ou,
ainda, (c) caso os Cotistas sofram qualquer damejuizo resultante de tais eventos.

Riscos relacionados ao Fundo

Da Inexisténcia de Rendimento Predeterminad® preco de subscricdo das Cotas sera atualizadardente
de acordo com os critérios definidos no Regulameh atualizagdo tem como finalidade definir gagbarcela do
patrimdnio liquido do Fundo, devidamente ajustative ser prioritariamente alocada aos titularesGtdas quando
da liquidacdo de suas respectivas cotas e ndosespiee nem devera ser considerada, sob nenhumaedepou
circunstancia, como uma promessa ou obrigacaol egaontratual, da Administradora, do CoordenadorBanco
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Mandatario e Escriturador e de suas respectivaegaelacionadas, em assegurar tal remuneracaoetagios
Cotistas.

Riscos de Liquidez

Liquidez Reduzida dos Valores Mobilidriog\s aplicacbes do Fundo nos Valores Mobiliarios sgmnéam
peculiaridades em relagdo as aplica¢des usuaisdaiandos fundos de investimento brasileiros,jé géo existe, no
Brasil, mercado secundario com liquidez garant@so o Fundo precise vender os Valores Mobiliaposiera néo
haver comprador ou o prego de negociacdo obtiderposer bastante reduzido, causando perda de @aimirdo
Fundo, e, conseqiientemente, do capital, parcitdtal) investido pelos Cotistas.

Liquidez reduzida das Cota® volume inicial de aplica¢cdes no Fundo e a iriérisia de tradicdo no mercado
de capitais brasileiro de negociacdes envolvendascde fundos fechados fazem prever que as Cot&siiio nao
apresentarao liquidez satisfatéria. Tendo em wastatureza de fundo fechado, néo sera permitidoctista solicitar o

resgate de suas Cotas a qualquer momento, masrt@mte nas hipoteses previstas no Regulamento

Prazo para Resgate das Cotd®essalvada a amortizacdo de Cotas do Fundo, gielalé o Fundo ter sido
constituido sob a forma de condominio fechado,sgat de suas cotas somente podera ocorrer agdsiod do
prazo de duracdo do Fundo, ocasido em que todd3otistas deverdo resgatar suas cotas, ou nhas segote
Liguidacdo, conforme previsto no Regulamento. Talacteristica do Fundo podera limitar o interesseodtros
investidores pela cotas do Fundo, reduzindo suékg no mercado secundario.

Riscos Especificos

Propriedade de Cotas x Propriedade dos Valores Malos. Apesar de o Fundo ter sua carteira constituida,
preferencialmente, pelos Valores Mobiliarios, appiedade das Cotas ndo confere aos seus titulapespaiedade
direta sobre os Valores Mobiliarios ou sobre fraigheal especifica dos Valores Mobiliarios. Os dogidos Cotistas
sdo exercidos sobre todos os ativos da carteiraat® ndo individualizado, proporcionalmente ao mande Cotas
possuidas.

Amortizacdo/Resgate de Cotas na Medida da Liquidachs Ativos Integrantes da Carteira do Fundo
Fundo esta exposto a determinados riscos inereaesValores Mobiliarios, aos outros ativos integgande sua
carteira e aos mercados em que 0s mesmos sdo agmcincluindo a eventualidade de a Administraduia
conseguir alienar os respectivos ativos. Em decoi@édo risco acima identificado e considerandanse o Fundo
somente procederd a amortizacéo, conforme o casonatida em que (a) os Valores Mobiliarios ou oot
Financeiros integrantes da carteira do Fundo seja@mados ou devidamente liquidados pelas respectontrapartes
e (b) as verbas recebidas sejam depositadas na @enDeposito, a Administradora encontra-se impdgada de
determinar o intervalo de tempo necessario pamateacao integral das Cotas, conforme o caso.

Inexisténcia de Garantia de Eliminagdo de RiscoA. realizacdo de investimentos no Fundo, sujeita o
investidor aos riscos aos quais 0 Fundo e a steireaestéo sujeitos, que poderdo acarretar peaaapital investido
pelos Cotistas no Fundo. Embora a Administradoratemda sistema de gerenciamento de riscos dasgipis do
Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa elgémaa possibilidade de perdas para o Fundo eogatatistas. O
Fundo ndo conta com garantia da Administradora €atordenador, de quaisquer terceiros, de qualgeeanismo de
seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FG@ paducdo ou eliminacdo dos riscos aos quaisse§tito, e
consequentemente, os Cotistas. Em condi¢cGes adwigaercado, referido sistema de gerenciamentisaies podera
ter sua eficiéncia reduzida. As eventuais perdagmniais do Fundo ndo estéo limitadas ao valocajutal subscrito,
de forma que os Cotistas podem ser futuramente athasra aportar recursos adicionais no Fundo.
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VIl. - ESTRUTURA DO FUNDO

Investidores
A
Cota $
A\ 4

gg”?“.t“t“?éf{e Prosperitas Il — Fundo
ministracéa ]
PROSPERITAS de Investimento em

ParticipacdOes

s

Legenda
(2) Emisséo de Cotas pelo Fundo
2) Subscricdo e integralizacdo das Cotas pelos Cofistaestidores)

3) Investimento dos recursos do Fundo, durante o €erie Investimento, em Valores Mobiliarios das
Companhias Alvo.

4) Investimento em outros ativos financeiros, conforom#¢érios de composicdo de carteira definidos no
Regulamento (vide secédo “XIII” deste Prospecto).

(5) Amortizacé@o das Cotas do Fundo, conforme previstRegulamento.
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VIll. - O FUNDO

Forma de constituicdo

O Fundo é constituido sob a forma de condominibaéa.

Base Legal

O Fundo é disciplinado pela Instrugdo CVM 391/0dpfseu respectivo Regulamento, anexo a este Rtospe
sob a forma dé\nexo A, e demais disposic¢oes legais e regulamentaresaapis.

Publico-Alvo

O Fundo visa atingir Investidores Qualificados, foome legislacdo aplicavel, e/ou investidores e t
respectiva permisséo contida em legislacdo apli@dga em seu regulamento, e que busquem retornendabilidade,
no médio e longo prazo, condizente com a Politedngestimento do Fundo e que estejam (i) dispastaseitar os
riscos inerentes a aplicagdo nas Cotas do Fundii) eonscientes que o investimento nas Cotas dadéwnédo é
adequado aos investidores que necessitem de lfualelo em vista a possibilidade de serem pequenaexistentes
as negociacdes das Cotas no mercado secundaido, gueiram correr o risco de crédito de empressetir privado
ou da volatilidade do mercado.

Prazo
O Fundo tem prazo de duracéo de 8 (oito) anosadosta partir do Inicio das Atividades do Fundd-udido

podera ter seu prazo de duracédo prorrogado paloiéperiodos sucessivos de 1 (um) ano cada, caSotistas assim
deliberem em Assembléia Geral, sendo tal periodsiderado com uma extenséo do Periodo de Desimegb.

Objetivo do Fundo

O Fundo é uma comunh&o de recursos destinadosngeamtemente a aquisicdo de Valores Mobiliarios de
emissdo das Companhias Alvo, de acordo com os sedm&egulamento do Fundo.

O objetivo do Fundo é proporcionar aos seus Cstistamelhor valorizagdo possivel de suas Cotas,amiedd
investimento e posterior desinvestimento, nos terdmRegulamento do Fundo, de seus recursos emabdimp Alvo
com atuacao no mercado imobiliario.

Em carater suplementar, o Fundo também podera hasedorizacado de suas Cotas por meio de aplicdgéo
Seus recursos em outros ativos financeiros e nuzthlds operacionais disponiveis no mercado, de @amh 0s
critérios de composicao e diversificacao de caxrteir

O Fundo néo buscara oferecer aos seus Cotistasmarmemuneragéo alvo com relagdo as suas Cotas.
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IX. - ADMINISTRACAO E GESTAO DO FUNDO

Administradora e Gestora

O Fundo serd administrado e gerido pela Prospéntastimentos S.A., com sede na Cidade e Estaifide
Paulo, na Av. Presidente Juscelino Kubitschek,)°13° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 03.539001-52,
autorizada pela CVM para o exercicio da atividagdedministragdo de carteira através do Ato Deddaan®. 7.478,
de 05 de novembro de 2003, publicado no Diarioié@lfita Unido de 10 de novembro de 2003.

Obrigac¢fes da Administradora

Para a plena realizacdo dos objetivos do Fundodmidistradora assume a obrigacdo de aplicar na sua
administracdo os principios técnicos recomendave<uidado e a diligéncia que todo homem ativoobg costuma
empregar na conducdo de seus préprios negécioqraemo Unico e exclusivo beneficio dos Cotistaentat a
conjuntura geral e respeitadas as determinacdesutiasdades monetéarias e fiscalizadoras competebnén como as
obrigacdes que Ihe sdo impostas por forca dedeiRegulamento do Fundo.

Sem prejuizo das demais disposic¢des legais apigsdmeluem-se entre as obriga¢des da Administeador

0] registrar (a) antes do protocolo dos documenéfsrentes ao Fundo na CVM e da publicagdo do éinloe
Inicio, a ata deliberando a constituicdo do Fundp Regulamento do Fundo e seus anexos no competente
Cartério de Registro de Titulos e Documentos daadddde Sao Paulo, e (b) futuros aditamentos aeata d
constituicdo e ao Regulamento do Fundo e seus anexpaté 20 (vinte) dias Uteis, no competentedGartle
Registro de Titulos e Documentos da Cidade de SéP

(i) manter, as suas expensas, atualizados e efeitpeordem, por até 5 (cinco) anos apés o encemtondo
Fundo:
(a) 0s registros de Cotistas e de transferénci&othes;
(b) o livro de atas das assembléias gerais;
(c) o livro de presenca de Cotistas;
(d) 0 arquivo dos pareceres da Empresa de Auditoria
(e) os registros e demonstracdes contabeis redsraatoperacdes realizadas pelo fundo e seu paitined
)] a documentacdo relativa as opera¢des do fundo.

(iii) receber dividendos, bonificacdes e quaisquéros rendimentos ou valores atribuidos ao Fundo;
(iv) custear, as suas expensas, as despesas égandp do Fundo;

(v) pagar, as suas expensas, eventuais multas awmas impostas pela CVM, nos termos da legislaigente,
em razao de atrasos no cumprimento dos prazosstosvia Instrucdo CVM 391/03;

(vi) elaborar, junto com as demonstracdes contabeisestrais e anuais, parecer a respeito das OGperac
resultados o Fundo, incluindo a declaracao de qent obedecidas as disposi¢cdes previstas na lastruc
CVM 391/03 e no Regulamento do Fundo;

(vii) fornecer aos Cotistas que, isolada ou comjma@nte, sendo detentores de pelo menos 10% (dezpi) das
Cotas emitidas, assim requererem, estudos e andéénvestimento, elaborados pela Administradque,
fundamentem as decisdes tomadas em Assembléia, Gechlindo os registros apropriados com as
justificativas das recomendacdes e respectivasies;

(viii)  se houver, fornecer aos Cotistas que, ismlad conjuntamente, sendo detentores de pelo ni€86gdez por
cento) das cotas emitidas, assim requererem, zgéks periddicas dos estudos e analises elabopatios
Gestora ou pela Administradora, permitindo acompam@nto dos investimentos realizados, objetivos
alcancados, perspectivas de retorno e identificad@iopossiveis agdes que maximizem o resultado do
investimento;
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(ix) no caso de instauracao de procedimento adtrati pela CVM, manter a documentacao referidanoiso |,
do artigo 14, da Instrucdo CVM 391/03, até o téoxdo mesmo;

(x) exercer, ou diligenciar para que sejam exeg;itedos os direitos inerentes ao patrimdnio etigslades do
Fundo;

(xi) transferir ao Fundo qualquer beneficio ou ageim que possa alcancar em decorréncia de susc@ordi
Administradora do Fundo;

(xii) manter os titulos e Valores Mobiliarios fumgis integrantes da carteira do Fundo custodiadpsreidade de
custodia autorizada ao exercicio da atividade @#lis(;

(xiii)  elaborar e divulgar as informacdes previstasCapitulo VIII da Instrucdo CVM 391/03;
(xiv)  firmar, em nome do Fundo, acordos de aciagisias sociedades de que o Fundo participe;
(xv) cumprir as deliberacdes da Assembléia Geral;
(xvi)  cumprir e fazer cumprir todas as disposigdefegulamento do Fundo.

Sempre que forem requeridas informagfes na forengta nos incisos VI e VII, do artigo 14°, da tagéo
CVM 391/03, a Administradora podera submeter a tdioed prévia apreciacdo da Assembléia Geral det@stitendo
em conta os interesses do Fundo e dos demaisd&3oiseventuais conflitos de interesses em relac@dmhecimentos
técnicos e as empresas nas quais o Fundo tentstidoyeficando, nesta hipétese, impedidos de vadaCotistas que

requereram a informacéo.

Diretor Responsavel pelo Fundo

O Diretor responsével pela representagdo do Fuedmie a CVM é o Sr. Jorge Carlos Nufiez, autoripatio
CVM para o exercicio da atividade de administrag&ocarteira através do Ato Declaratorio n° 7.584,8 de
dezembro de 2003.
Vedacdes aplicaveis a Administradora

Sem prejuizo das demais disposicées legais apisg;@/gedado a Administradora:

() prestar fianga, aval, aceite ou coobrigar-sk goalquer outra forma nas operacgdes praticadas fpeido,
inclusive quando se tratar de garantias prestalaperacdes realizadas em mercados de derivativos;

(i) utilizar ativos de sua propria emisséo ou aigazao como garantia das operacdes praticadas-pelip; e
(iii) efetuar aportes de recursos no Fundo, de dadireta ou indireta, a qualquer titulo.

As vedac8es de que tratam os itens (i) e (iii) acabhrangem os recursos préprios das pessoas fésitas
pessoas juridicas controladoras da Administraddias sociedades controladas, direta ou indiretamgrata
Administradora, de sociedades coligadas ou outraigdades sob controle comum com relagdo a Admadista. As
vedacdes acima referidas também incluem os atimtegrantes das respectivas carteiras e 0os de emdmsa
coobrigacdo dessas.

E vedado ainda & Administradora, em nome do Fundo:

() realizar operagdes e negociar com ativos firans ou modalidades de investimento ndo previs@as
Regulamento;

(i) aplicar recursos diretamente no exterior;
(iii) adquirir iméveis.
(iv) adquirir Cotas do préprio Fundo;

(v) pagar ou ressarcir-se de multas impostas eéorda descumprimento de normas previstas no Reguatando
Fundo e nas demais disposi¢8es legais e regularesmertinentes;
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(Vi)

(Vi)

(viii)

(ix)

)

(xi)

vender Cotas do Fundo a prestacéo;

prometer rendimento predeterminado aos Caist

fazer, em sua propaganda ou em outros dootwseapresentados aos investidores, promessasirdelas ou

de rendimentos, com base em seu proprio desempeahdesempenho alheio ou no desempenho de ativos

financeiros ou modalidades de investimento dispgaino ambito do mercado financeiro;

obter ou conceder empréstimos, admitindo-sersstituicdo de créditos e a assuncéo de respdidaakei por
débitos em decorréncia de operacgdes realizadaseecados de derivativos;

efetuar locagao, empréstimo, penhor ou caugddvdlores Mobiliarios e demais ativos integrama<arteira
do Fundo; e

negociar com duplicatas, notas promissériaseriadas aquelas de que trata a Instrucdo CVMQ34/

Taxa de Administracdo

A Administradora recebera uma taxa de administragglloulada e apurada da seguinte forma e que sera

provisionada diretamente e paga mensalmente &téquihito) dia Util do més subseqiiente a sua vigénc

Ta =PL x 0,003 ao ano

Onde:

Ta = Taxa de Administracdo a ser paga duranteddeleriodo de Durac&o do Fundo
PL = Patriménio Liquido do Fundo

A Taxa de Administracdo serd provisionada diariamenpaga mensalmente, até o 5° (quinto) dia ditihds

subsequiente a sua vigéncia.

N&o sera cobrada taxa de ingresso ou taxa dedaddaotistas. Os Cotistas do Fundo também estimssdo

pagamento de qualquer comissao.

Substituicdo da Administradora

(i)

(ii)

(i)

A substituicdo da Administradora do Fundo se dard@ealquer das seguintes hipéteses:

rentncia da Administradora, mediante aviso jrée no minimo 60 (sessenta) dias, enderecadda@atista
e a CVM;

destituicao por deliberacdo da Assembléia GaéeaCotistas regularmente convocada e instalagddaemmos do
Regulamento do Fundo, na qual devera também str elsubstituto;

descredenciamento pela CVM, em conformidadencas normas que regulam o exercicio da atividade d
administrador de carteira.

Nos casos de renuncia ou destituicdo, a Administeadevera permanecer no exercicio de suas furatées

sua efetiva substituicéo.

Nas hip6teses de renlncia ou descredenciamentoQdNg ficara a Administradora obrigada a convocar,

imediatamente, a Assembléia Geral de Cotistasglagger o seu substituto, a se realizar no praztéé0 (dez) dias,
sendo também facultado aos Cotistas que detenhamenos 5% (cinco por cento) das Cotas emitidasqeaitquer
caso, ou a CVM, no caso de descredenciamento,v@cagao da referida assembléia geral.
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X. - BANCO MANDATARIO E ESCRITURADOR

O Fundo contratou o Banco Bradesco para prestaedécos de custédia, controladoria e escritural@®

seus ativos.

Atribuicdes do Banco Mandatério e Escriturador

Sem prejuizos das demais disposi¢Oes legais apicc& aos deveres e obrigagGes definidos no contrat

firmado entre o Fundo e o Banco Mandatario e Esadior, este serd responsavel por:

(i)
(i)
(i)

(iv)

(v)

(vi)
(Vi)
(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)
(xiii)

(xiv)

(xv)

(xvi)

providenciar abertura da Conta de Depositordade custodia individualizadas dos Cotistas;
movimentacao da Conta de Depdsito;

efetuar o recebimento de recursos quandondissfio ou integralizacdo de Cotas e deposita-tetadiente na
Conta de Dep6sito;

fazer controle das entradas e saidas da Cdat®epdsito do Fundo, para apuracdo dos saldosea se
informados através de relatérios a Gestora, corsigdid na compra e venda de titulos;

registrar as operagfes de compra e vendauestintegrantes do ativo do Fundo, para apuragaeatbr da
Cota e sua rentabilidade;

processamento do passivo do Fundo;
fornecimento das informacgdes diaria, semanalensal obrigatérias aos érgdos competentes;

manter atualizados e em perfeita ordem @)&gistros contabeis referentes as operacdespatamdnio do
Fundo, (b) a documentacao relativa as operacdésiddo, e (c) os balangos e demonstrativos exigidtes
lei;

informar & Administradora, diariamente, o wvaldos Ativos Financeiros componentes da carteira de
investimentos do Fundo, discriminando o valor aradlo e composicdo da carteira do Fundo, contendo
guantidade, espécie e cotacdo dos Ativos Finargeue a integram, com 0s respectivos valores ar gaga
receber e o valor de cada aplicagéo;

divulgar ao mercado, a CVM e a midia, o valar@obta e do patrimdnio liquido do Fundo e a relitiane
auferida no periodo;

remeter a Administradora e a CVM, conformeasa@, dentro dos prazos regulamentares vigentespisgaizo

de outros que sejam ou venham a ser exigidos,gasnses informacdes: (a) o valor liquido das Cotés o
Patrimdnio Liquido; (c) a relacdo das emissdes, ramagdes efetuadas no més; e (d) demonstracdes
financeiras do Fundo com os demonstrativos da ceipio e diversificagdo da carteira, de acordo cem a
informag@es enviadas pela Administradora;

efetuar a liquidacéao fisica e financeira ddas as operac¢des do Fundo;

manter custodiados junto a CETIP e SELICpfosme o caso, 0s ativos e valores mobiliariosgrastes do
patriménio do Fundo, observado que: (a) somentendodser acatadas pela instituicdo Custodianteden®
enviadas pela Administradora, por seu(s) represt{s) legal(is), ou por mandatario(s) devidamente
credenciado(s), e (b) o Custodiante esta proib&dex@cutar ordens que ndo estejam diretamentelattazias
operacdes de administracéo da carteira do Fundo;

emitir relatérios sobre os ativos em custddiaponibilizando-os na Internet;

atendimento a auditoria externa, fornecenddaso as informagBes necessarias para aprovacdo das
demonstrac¢des financeiras do Fundo;

receber pagamentos, resgates de titulos @lgger renda relativa aos Ativos Financeiros, diégodo oS
valores recebidos na respectiva Conta de Dep6sito;
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(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

(xxii)
(xxiii)
(xxiv)
(xv)

(xvi)

debitar da respectiva Conta de Depésitodeuqualquer outra conta mantida pela Administradosavalores
correspondentes as despesas realizadas pararascaantrolar e custodiar os ativos sob respotidable do
Banco Mandatério e Escriturador, de acordo commirat celebrado entre o Fundo e o Banco Mandagario
Escriturador ou com as instrucdes recebidas;

efetuar, por conta da Administradora ou Bando, o pagamento de taxas de administracdo evisfe
honorérios de agentes e outros profissionais espeaite contratados, despesas de distribuicdoracpeais
necessarias, nos termos previstos no contratoraelelentre o Fundo e o Banco Mandatéario e Escitura
fazer retencéo, para recolhimento de taxasp®stos, nas operagfes realizadas, quando cabivel;

dar cumprimento as instrug8es especificas tidaepela Administradora ao Banco Mandatério eitsador,
conforme previsto no contrato celebrado entre @lBwo Banco Mandatéario e Escriturador;

dar cumprimento a lista de Normas e Respalidatdes Operacionais que faz parte do contratebcatio entre
o Fundo e o Banco Mandatério e Escriturador;

atendimento integral aos Cotistas;

abertura e registro dos livros legais fgdos Oficiais e na Junta Comercial;
registro dos dados do investidor, alterag&dualizacdo de cadastro;
execucao dos servicos de subscricdo de Cotas;

processamento de informacdes para fins destaqpde Renda.

Remuneracéo do Banco Mandatéario e Escriturador

O Banco Mandatario e Escriturador ira receber uardigipacéo sobre o patriménio liquido do Fundaapel

prestagdo de servigo de Custddia, Controladorisceitbracdo de Cotas, nas seguintes condigdes:

Faixas de PL Taxa (a.a.) Minimo Mensal Maximo Mensal
(R$ milhdes) Incidentes sobre o PL do Fundo (R$) (R$)
Até 500 - 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 20.000,00
De 500,01 a 600 - 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 25.000,00
De 600,01 a 700 - 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 35.000,00
De 700,01 a 900 - 0,09% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 3.000,00 40.000,00
Acima de 900 - 0,05% sobre o Patriménio Liquido do Fundo. 37.500,0 45.000,00

Pela prestagdo do servico de escrituragdo das, e cobrado o valor de R$600,00 (seiscentos)rpar

Os valores fixos serdo corrigidos pelo IGPM ou goalquer outro indexador que venha a substituio.

despesas com TED e outras previstas pela regulagdEntigente serdo cobradas a parte, diretameateCahta de
Deposito.

Sera devida a taxa Unica de R$5.000,00 (cincoeaik), a titulo de implantacéo.
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Xl. - COORDENADOR

Atribui¢cdes do Coordenador

A distribuicdo priméaria das Cotas do Fundo serta fpela Oliveira Trust Distribuidora de Titulos eldtes
Mobiliarios S.A., instituicao financeira integrartde sistema de distribuicdo de valores mobiliariosn sede na Cidade
do Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, naniflgedas Américas n® 500, Bloco 13, grupo 205, 8da Tijuca,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0001/91.

Nao havera procedimento de coleta de intengdeswdsstimento, lotes maximos ou minimos, nem reservas
antecipadas, sendo que a Colocagéo visara prinwpdé investidores qualificados pré-selecionadés eordenador
Para fins da Oferta, ndo havera limites minimosndimos de investimento para os investidores. Tprisidade na
aquisicdo de Cotas do Fundo os investidores quetémio da Administradora e do Coordenador, meltendam ao
objetivo desta Oferta.

Remuneracéo do Coordenador

O Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valorb®biliarios S.A. recebera pela prestacao de serdig
distribuicdo de Cotas a seguinte remuneracao:

() a titulo de registro das Cotas junto a CVM adov de R$35.000,00 (trinta e cinco mil reais);

(i) a titulo de liquidagdo de Cotas junto ao Fundovalor correspondente a 0,02% (dois centésinoos@nto)
sobre o volume de cada liquidagdo efetuada pelodeaador até o volume de R$600.000.000,00 (seizsent
milhdes de reais), acrescido do valor apurado g@liaacao do percentual de 0,01% (um centésim@emo)
sobre o valor de cada liquidagéo que exceder oantside R$600.000.000,00 (seiscentos milhdes d&),rea
devido na data de integralizacédo de Cotas;

A remuneracao ndo inclui despesas com custosvadadi consultoria externa, despesas relativas @egso
de liquidacdo do Fundo, publicac8es, transporimealto, viagens e estadias necessarias ao exedcictmordenador,
as quais serdo cobertas pelo Fundo.

Custo Total de Distribuicdo

O Custo total para distribuicdo de Cotas do Fumrdéa somposto de:

Descricao Valor
Remuneracéo do Coordenador R$ 195.000,00
Taxa de Fiscalizacéo R$ 82.870,00
Publicacao de Aviso ao Mercado R$ 12.420,00
Publicacao do Anuncio de Inicio R$ 14.400,00
Publicacao de Anuncio de Encerramento R$ 8.100,00
Total R$ 312.790,00
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Xll. - EMPRESA DE AUDITORIA

Os servicos de auditoria das demonstracdes finasceidemais contas do Fundo seréo inicialmengtaoles
pela Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Indeperetent

Pelos servicos prestados, a Empresa de Auditordajda ao pagamento da remuneracdo a ser definida e
contrato especifico, a qual sera paga pelo Fundo.
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XIll. - P OLITICADE INVESTIMENTO DO FUNDO

Critérios de Composicéo e Diversificacdo da Carteir do Fundo

As aplicagcbes do Fundo deverdo observar os reggligie composicdo e diversificacdo de carteira
estabelecidos pelas normas regulamentares emevigelo Regulamento.

Critérios de Composicdo de Carteira

O Fundo investira prioritariamente em Valores Midbibs das Companhias Alvo, assim entendidas assacd
debéntures, bdnus de subscricdo, ou outros tiulwalores mobilidrios conversiveis ou permutaveris agbes de
emissado de companhias, abertas ou fechadas, que(gam atividades relacionadas ao setor imoioilémn geral, tais
como, atividades de incorporacdo imobiliaria, adstiacdo imobilidria, corretagem imobiliaria, settzacdo de
créditos imobiliarios e construcao civil, ou (iigsknvolvam, direta ou indiretamente, empreendinseimobiliarios
destinados a comercializacao.

O Fundo podera investir em debéntures simples oéeecsiveis em acdes, desde que as escriturasisigfem
das debéntures simples (i) assegurem ao Fundaticige;ao no processo decisorio e efetiva infliggna definicdo da
politica estratégica e na gestao das Companhias, Ay imponham as Companhias Alvo (emissoras disentures
simples) a observancia de boas préaticas de govgramporativa, e (iii) prevejam que o descumprimelas praticas
de governanca corporativa serd interpretado conmhipdtese de vencimento antecipado das refergla@ndures.

Até 100% (cem por cento) do patriménio do Fundoegpadstar investido em Valores Mobiliarios de eéuss
das Companhias Alvo.

Ativos Financeiros

A carteira do Fundo podera ainda, a qualquer tenseo, composta, conforme decisdo do Comité de
Investimentos, por ativos financeiros de renda, fité o limite de 10% (dez por cento) do patrim@uod-undo.

Critérios Minimos de Governanga Corporativa

O Fundo participara do processo decisorio das Cohiga Alvo, seja através da indicacdo de membros do
conselho de administracao, da detencéo de acdastggeem o bloco de controle dessas companhiasgléaracao de
acordo de acionistas ou, ainda, pela celebrac@udee de natureza diversa ou adoc¢éo de procedirgertassegurem
ao Fundo efetiva influéncia na definicdo da pditstratégica e na gestdo das Companhias Alvo.

As Companhias Alvo de capital fechado nas quaisr@® venha a investir deverao necessariamenter segui
seguintes praticas de governanca corporativa:

0] proibicdo de emisséo de partes beneficiariagxsténcia desses titulos em circulacao;
(i) estabelecimento de mandato unificado de 1 (@nw) para todo o conselho de administracéo;

(iii) disponibilizacdo de contratos com partes calaadas, acordos de acionistas e programas dee®pdd
aquisicao de acdes ou de outros titulos e valoodsligrios da Companhia Alvo;

(iv) adesdo a cAmara de arbitragem para resolug&ortdlitos societarios;

(v) no caso de abertura de seu capital, obriggpesante o Fundo, a aderir a segmento especiallda tte valores
ou entidade mantenedora de mercado de balcéo paglanque assegure, no minimo, niveis diferenciddos
praticas de governanga corporativa previstos rosas anteriores; e

(vi) auditoria anual de suas demonstracdes corstfloeiauditores independentes registrados na CVM.

Critérios de Diversificacdo de Risco na Carteira

O Fundo podera deter participacdo de até 100% fpograento) do capital das Companhias Alvo. N&o Have
critérios especificos de diversificacdo de risccalteira.

Operacdes com Derivativos

O Fundo podera realizar opera¢des com derivati¥esgde que tais operagdes sejam realizadas pardefins
protegdo patrimonial através de operagdes com sppietenham como ativo subjacente valor mobiliduie integre a
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carteira do Fundo, bem como para que seja efetidaddo de converséo, incluidas as opcdes de compte venda
gue visem garantir a liquidez dos ativos do Fundo.

Segmento de Atuac¢do do Fundo

O Fundo destina-se, primordialmente, a aplicacd&alores Mobilidrios de companhias, abertas ouddab,
que exercam atividades relacionadas ao setor ir@nbilem geral, tais como, atividades de incorp@oaignobiliaria,
corretagem imobiliaria, securitizacdo de créditomohiliarios, construcdo civil e que desenvolvamretdi ou
indiretamente, empreendimentos imobiliarios dediisaa comercializagao.
Custédia dos ativos do Fundo

Os Valores Mobiliarios e os demais ativos integranta carteira do Fundo devem ser custodiadoscbam
registrados e/ou mantidos em Conta de Depoésitdadiente em nome do Fundo, em contas especificamamm
Sistema Especial de Liquidacao e de Custddia — SEbin sistemas de registro e de liquidacao finaaa® ativos
autorizados pelo Banco Central do Brasil ou enitiigbes ou entidades autorizadas a prestacdosisesacos pela
referida Autarquia ou pela CVM.
Vedacdes Aplicaveis ao Fundo

E vedado & Administradora, direta ou indiretamegnte nome do Fundo:
0] receber depdsito em conta corrente;
(i) contrair ou efetuar empréstimos, salvo nas atidddes estabelecidas pela CVM;

(iii) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigaiseb qualquer outra forma;

(iv) negociar com duplicatas, notas promissériasetiadas aquelas de que trata a Instrucdo CVMIQ34L
outros titulos ndo autorizados pela CVM;

(v) prometer rendimento predeterminado aos Cofistas
(vi) aplicar recursos:
@ no exterior;
(b) na aquisicao de bens iméveis; e
(c) na subscricdo ou aquisicao de acdes de suageIpissao.

Salvo por aprovacao da maioria dos Cotistas resredo Assembléia Geral, € vedada a aplicagédo desoecu
do Fundo em titulos e valores mobiliarios de emiskiCompanhias Alvo nas quais participem:

0] a Administradora, os membros do Comité de Itinentos e Cotistas titulares de Cotas represgatte 5%
(cinco por cento) do patrimbnio do Fundo, seus agd@ respectivos conjuges, individualmente ou em
conjunto, com porcentagem superior a 10% (dez gatog do capital social votante ou total;

(i) quaisquer das pessoas mencionadas no itemargee:
€) estejam envolvidas, direta ou indiretamentegstauturacdo financeira da operacdo de emissédo de
valores mobiliarios a serem subscritos pelo Fumndusive na condicdo de agente de colocacao,

coordenacao ou garantidor da emisséo; ou

(b) facam parte de conselhos de administracdo utttves ou fiscal da companhia emissora dos valores
mobiliarios a serem subscritos pelo Fundo, antgwrideeiro investimento por parte do Fundo.

Salvo por aprovagdo da maioria dos Cotistas rearedo Assembléia Geral, € igualmente vedada a agatz

de operacgdes, pelo Fundo, em que este figure comtoaparte das pessoas mencionadas no item (Ijpabem como
de outros fundos de investimento ou carteira dergalmobiliarios administrados e/ou geridos peleniistradora.
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XIV. - COMITE DE INVESTIMENTOS

Competéncia do Comité de Investimentos

Seré constituido um Comité de Investimentos quibelalra a respeito dos investimentos e desinvestosa
serem efetuados pelo Fundo durante o seu PerioBurdgao, bem como acompanhara a performance deadigira
de aplicac8es e as atividades da Administradoeadacsuas obrigacdes referentes ao Fundo. Quatgestimento ou
desinvestimento sera considerado aprovado medianteto favoravel de 2 (dois) membros do Comité de
Investimentos.

Composicao do Comité de Investimentos

O Comité de Investimentos sera composto por 3)(tnésnbros efetivos, sendo um indicado e nomeado pel
Administradora, sem necessidade de ratificacdaldadicacdo pela Assembléia Geral, e 2 (dois) nmemindicados e
eleitos pelos Cotistas reunidos em Assembléia Geral

O prazo de mandato dos membros do Comité de Inveistos é equivalente ao Periodo de Duragdo do Fundo

Na hipotese de vaga em cargo ou cargos do Comiévdetimentos, por morte, interdicdo ou qualqueérao
razdo, o membro sera substituido provisoriamenitegaé seja indicado o novo membro por quem amtegiote o
indicou. O novo membro completara o0 mandato do mersibstituido.

Procedimentos para Reunido do Comité de Investosent

O Comité de Investimentos podera se reunir extraanamente, a qualquer tempo, através de chamada a
realizada por no minimo 2 (dois) de seus membnas,igformardo a Administradora sobre a necessidadeuniao,
com pelo menos 5 (cinco) dias Uteis de antecedé&teiglata desejada para a realizacdo das reunidesdd a
Administradora responsavel pela convocacdo das a®sros termos abaixo.

As convocagdes das reunides do Comité de Invedtimaleverdo ser sempre elaboradas pela Adminisgado
e enviadas, via correio eletrénico (e-mail) e/autdamile, a cada membro do Comité de Investimemims, até 3 (trés)
dias Uteis de antecedéncia da realizacdo das esymém indicacdo de data, horario, local da reu(Eé aplicavel) e
respectivas pautas.

Sera admitida a realizagao de reunifes por meaouferéncias telefénica ou video conferéncia, n@&tueas
a obrigatoriedade de elaboragéo e assinatura dimaataunido, com descricdo dos assuntos deliberados

Remuneracédo e Conflito de Interesses

Os membros do Comité de Investimentos ndo farda jusnhuma remuneracdo por ocasido de sua nomeagao
ou por sua presenca nas reuniées do Comité.

Os membros do Comité de Investimentos deverdonrdora Administradora, e este deverd informar aos
Cotistas, qualquer situacdo que os coloque, patenai efetivamente, em situacdo de conflito der@sges com o
Fundo. O exercicio da fungcao de membro do Comit@wkestimentos ndo importara qualquer restricacanilito com
o exercicio da funcdo de administracdo ou parti@psem comités ou conselhos das Companhias Alvibecoutros
fundos.

Periodos de Investimento e Desinvestimento

O Periodo de Investimento do Fundo sera de atéigr(m anos, a contar da data da Ultima integiglizale
Cotas do Fundo, ndo podendo ocorrer novos investoreap0s esse periodo, mesmo que o patrimdnionmoacto
Fundo néo tenha sido atingido. O Periodo de Inwestio podera ser reduzido ou extinto antecipadameediante
aprovacao de 75% (setenta e cinco por cento) d@s €mitidas pelo Fundo.

ApOs o Periodo de Investimento, e durante o prazsanescente do Periodo de Duragdo do Fundo, os
investimentos deverdo ser liquidados de forma @d&re o produto resultante sera obrigatoriameilteadb para a
amortizacao das Cotas do Fundo (“Periodo de Destinventd).

O Periodo de Desinvestimento podera ser prorrogadaim periodo de 1 (um) ano, igualmente prorrogave
por um periodo adicional de 1 (um) ano, mediargpravacédo de 51% (cinglienta e um por cento) dass@uhitidas
pelo Fundo. O prazo de prorrogacdo do Periodo deniestimento sera interpretado como uma prorragaigs
Periodo de Duragéo do Fundo.
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XV. - PATRIMONIO DO FUNDO

Composicédo do Patriménio Liquido do Fundo

O Patriménio Liquido do Fundo é constituido pelmadi) do disponivel, (ii) do valor da carteira(ii§ dos

valores a receber, deduzidas de tal soma as diigites.

Metodologia de Avaliacdo das Cotas do Fundo

A avaliacdo das Cotas do Fundo sera feita ordimenie ao fim de cada semestre civil, utilizandorse,

avaliacdo dos valores mobiliarios integrantes dgeita, os seguintes critérios e metodologias:

(i)

(ii)

(i)

(iv)

as acdes sem cotacdo em bolsa de valores omengado de balcdo organizado serdo avaliadas pédo v
patrimonial contabil das Companhias Alvo integrarda carteira do Fundo, acrescido da conta de tadesl
de Exercicios Futuros (“REJ; consoante as praticas contabeis adotadas nsil Brana Lei 6.404/76, os
principios e normas brasileiras de contabilidade@®is as entidades que exercam atividades iradbs,
levando-se em consideracdo, ainda, se houver, quesidireitos especiais atribuidos aos acionistess d
Companhias Alvo integrantes da carteira do Fundeyigtos em Estatuto Social e/ou em Acordo de
Acionistas, em casos de liquidacao, dissolucacereammento, incorporacéo, fusdo ou venda das corigsnh

as acdes com cotacdo em bolsa de valores omemado de balcdo organizado serdo avaliadagppsto de
fechamento do mercado no Ultimo dia de negociag&ethestre civil;

as debéntures conversiveis serdo avaliadds palor do principal acrescido da remuneracao rinda,
calculadapro rata temporisnas condi¢cdes constantes da respectiva esaligueaissao; e

os titulos de renda fixa serdo avaliados &@ide mercado, se existente, ou avaliados pel® pneitario dos

titulos que compuserem a carteira do Fundo, amnogorse diariamente, até o vencimento dos tituos,
eventual agio ou desagio pago quando da sua adigeo Fundo.
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XVI. - VISAO GERAL DO SETOR IMOBILIARIO NO BRASIL

Setor de Construcéo Civil

De acordo com a Camara Brasileira da IndUstriaa@sttucéo, o macro setor da construcdo civil remtes
18,4% do PIB brasileiro (projecéo) em 2004 e mai$d% da formacao bruta de capital fixo. A cadeaptiva da
construcao civil teve participacdo média de 13,2¢4ammacdo do PIB no periodo compreendido entré 99000,
segundo pesquisa elaborada pela FGV. Entretarttdalode investimentos no setor imobiliario brasiiendo tem sido
suficiente para atender a caréncia de imoveis deade. De acordo com a Fundacéo Jodo Pinheiro &M @®rasil
apresentou um déficit de aproximadamente fibdes de unidades habitacionais, sendo que detde3,3 milhdes
encontram-se na regido foco de atuacdo da Compdrdli@scassez € critica nos setores habitacidiesisnados as
classes de média e baixa renda.

Politica de Crédito Imobiliario Brasileira
Fatores Econdmicos e Financeiros

A dificil situacdo econ6mica que o Brasil enfrenthwrante a primeira metade da década de noverdaadqu
os niveis de inflacdo e as taxas de juros estivattos, resultou em uma quase absoluta inexist&gcfnanciamento
de imoveis residenciais. Segundo dados do Bancdaralen financiamento da construgcdo de iméveisdegiiais,
através do SFH, passou de uma média de aproximatkai®@0 mil unidades por ano, durante a primeirtadeedos
anos oitenta, para uma média de aproximadamentenilaidades por ano no final dos anos oitentadieada de
noventa, esta média caiu para 50 mil unidadesmmr a

Com o Plano Real, o poder aquisitivo médio da pag@id brasileira aumentou, ap6s a drastica redugédo d
inflacdo, com um aumento real de salario (princigadte entre os consumidores de média e baixa readpseda da
taxa de juros. No entanto, as sucessivas crisesigroado internacional acabaram por levar o Govémueral a
promover, no inicio de 1999, uma mudanca na pal@ambial vigente desde a introducao do Plano Resal.acarretou
forte desvalorizacdo da moeda brasileira e trowmas incertezas quanto a manutencdo das baixas daxeflagédo
verificadas desde a adoc¢ao do Plano Real e quaesibilidade de reducéo das taxas basicas de jOrano de 2002
foi marcado pela crise de confianca de investidnocemercado internacional e por incertezas quamtteaempenho da
economia norte-americana, 0 que impactou signifigatente o fluxo de recursos para paises emergeraem O
Brasil.

A partir de junho de 2003, o Governo Federal inicgorocesso de abrandamento da politica monetariaa
reducdo das taxas de juros, o que gerou uma a@plidg crédito no Pais. Em 2004, com a pressacciofiaria
controlada, houve uma reducdo gradual das taxaga® gerando consequéntemente a ampliacdo daccrBdrém,
em 2005, o governo federal mais uma vez adotoupotiica monetaria restritiva para conter o aumetganflacao
gerado pelo acelerado crescimento econdmico nauateoior.

As taxas de juros voltaram a aumentar, reduzindolume de crédito e o crescimento da atividade @uwica.
Com efeito, em 2005, a inflacdo foi controlada eegrou 0 ano abaixo do nivel originalmente estimaelo governo
brasileiro. Além disso, a taxa basica de juros daill9,5% ao ano em 30 de setembro de 2005 pdi%o k&) ano em
31 de dezembro do mesmo ano. Em 31 de dezembi1@0ée 2 taxa basica de juros era de 13,25% ao ataamente
(data-base 25.7.2007) estd em 11,5%.

O volume de financiamento destinado aos empreemiasémobiliarios, bem como o interesse por pao® d
compradores de imdveis, tem variado com as taxapurds e as exigibilidades impostas pelo CMN rafarea
utilizacdo, por parte dos bancos, de recursos lieago em caderneta de poupanca para fornecercfaraentos. A
partir de 1997, tanto os bancos privados quant&f, Gtravés do SFH, voltaram a desempenhar um papettante
na concessdo de financiamentos imobiliarios, pdatimente para as classes de média e baixa rendis M
recentemente, a CEF introduziu um novo sistemaeliec® e andlise mais rigorosa de clientes queeicara
diminuigdo do volume de financiamento a classe rhaiga da populagdo. Além disso, as incertezasGecimas e
politicas fizeram com que os bancos privados reggsem a oferta de crédito em geral, impondo ifedes a
comercializacdo dos iméveis destinados as classgsde menor poder aquisitivo.

Em contrapartida a reducéo do financiamento bamcanvas modalidades de financiamento surgirarg, tai
como a emissdo de CRI, CCl, LCI e fundos imobiigrientre outros.
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Sistema Financeiro Imobiliario

O SFI foi criado em 1997 pela Lei n® 9.514, a fienfdmentar mercados primarios (empréstimos) e rdesca
secundarios (negociacao de valores mobilidriosdadbs em recebiveis) para financiamento de beheis) por meio
da criacao de condi¢des vantajosas de remuneraicdtrementos especiais de protecdo de direitagetores. Uma
das principais inovac8es foi a admissdo da capdigdio de juros, que era anteriormente vedada. 4igsn, a vedacao
em relacdo a estipulacdo de corregdo monetariapesoindicidade inferior a 12 meses deixou de seicap! aos
financiamentos imobilidrios com prazo superior ai@&es.

As operagdes que envolvem a venda de iméveis cganmnto a prazo, arrendamento e financiamento de
bens iméveis, de modo geral, podem ser convencasnatkdiante as mesmas condigfes de remuneracapiti c
determinadas para o financiamento de iméveis. Nasss0s, entidades ndo financeiras estdo autosizadabrar taxas
de juros capitalizados superiores a 12,0% ao ame s parcelas.

Uma das principais inovacdes trazidas pela Lei.B4497 foi a criacdo da alienacdo fiduciaria dasbe
imoveis, hoje ja consolidada como a principal ford® garantia utilizada em financiamentos imobitidri Esta
modalidade de alienacao fiduciaria é similar aqdeldoens méveis, largamente utilizada no Brasilfimasciamentos
para compra de bens duraveis de consumo. A alierfadiiciaria de bem imovel é definida como “negépiddico
pelo qual o devedor, ou fiduciante, com escopo @ergia, contrata a transferéncia a credor, oucifdio, da
propriedade resoltvel de coisa imével”. A alienafidociaria de bem imével ndo é privativa de erdielaque operam
no SFI, podendo ser contratada por quaisquer pefisazas ou juridicas.

Na alienacao fiduciaria imobiliaria, assim comod®bens moéveis, se a divida é paga no modo ajystado
financiador perde o dominio que lhe fora transfgridbltando o financiado a ser o proprietario dmb@ovel dado em
garantia. Do contrario, vencida e ndo paga a divdasolida-se a propriedade fiduciaria em nomdirdmciador, o
qgual devera, entretanto alienar o bem imével erd@depublico no prazo de 30 dias para realizar sgdlito.
Diferentemente do que ocorre na alienacao fiducidei bem movel, a divida do financiado se extinrggemo que o
valor obtido com a alienacédo do imével ndo basta patisfazé-la. De outro lado, o valor obtido comlienacao do
imovel em leildo publico, na parte que excederaonda divida, deve ser devolvido ao financiadocero dias.

Além da alienacéo fiduciaria de bens imoveis, aslisges espécies de garantias sdo aplicaveis aéstimpos
enguadrados no SFI: (i) hipoteca; (ii) cessao fihiee de direitos creditorios decorrentes de coodérae alienacéo de
imoveis; e (iii) penhor de direitos creditdrios daentes de contratos de venda ou promessa de derid&veis.

Por fim, entre as matérias tratadas pela Lei n149%, merece destaque a securitizacdo de créditos
imobiliarios. Embora ja fosse possivel realizarrapées de securitizacdo de créditos imobiliariaesanlo SFI, a
disciplina introduzida pela Lei n°® 9.514 permitiucdacdo de um veiculo especifico para essa maadbdidde
securitizacdo, com caracteristicas especificaspocomegime fiduciario, tornando a estrutura menostasa e mais
atraente.

A securitizacdo de créditos no ambito do SFI éafeitravés de companhias securitizadoras de créditos
imobiliarios, instituigBes néo financeiras constias sob a forma de sociedades por ages, e aglgistperante a CVM
como companhias abertas. Tais companhias témlaléida de adquirir e securitizar créditos imobibér por meio da
emisséo de CRIs ou outros titulos e valores molmiigdebéntures, notas, etc.) lastreados poridefecréditos.

Os CRIs séo titulos de crédito de emissdo excluagacompanhias securitizadoras imobiliarias, castrd
em créditos imobiliarios, livremente negociaveisngtituindo promessa de pagamento em dinheiro. r®ems
caracteristicas desses titulos, destacam-se: €iniasdo em forma escritural; (i) a possibilidade mhgamento
parcelado; (iii) a possibilidade de estipulacddal@s de juros fixas ou flutuantes; (iv) a posslade de previsao de
reajuste; (v) o registro e negociacdo por meioisteraas centralizados de custddia e liquidacamdisiaa de titulos
privados; (vi) a possibilidade de instituicdo dgimee fiduciario, afetando os créditos a determiga@®Is emitidos
(constituindo, assim, um patrimdnio separado sinata existente na incorporacéo imobiliaria); e)(estipulacdo de
garantia flutuante sobre o ativo da companhia erass

Mercados Imobiliario Residencial no Brasil

O mercado brasileiro ndo tem apresentado, nosadltidez anos, crescimento significativo no mercaglo d
incorporacdo e construcdo de residéncias, em aebgerh as classes de média-baixa e de baixa remdas, motivos
elencamos abaixo:

Nos ultimos dez anos, o PIB brasileiro cresceuacdes 26,0%, crescimento econdémico ainda baixo para
Pais cujo crescimento populacional foi de aproxanaehte 1,6% ao ano no mesmo periodo;
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Nos ultimos dez anos, com excecao de 1996 e 20@®semprego aumentou, enquanto a massa salarial
diminui;

Até 2003, houve escassez de linhas de créditogpammstrucio de imdveis, bem como faltaram poditd=
financiamento aos compradores de baixa renda; e

Os altos juros praticados para financiamento dgd@razo aos compradores inibiram a contratacdmloies
de financiamento imobiliario de instituicdes finairas, em especial, para a parcela da populaca@tadse
média ndo atendida pelo SFH.

Os pregos de comercializagdo por metro quadradeeduozido nos Gltimos anos pois as companhias o se
ndo tém conseguido corrigir tais pregos pelo indeénflagdo do setor e ajusta-los em razdo doeaios dos custos
dos principais insumos e do aumento da carga érilaut

S8o Paulo e o Rio de Janeiro sdo as maiores cidi@&yasil, mais densamente povoadas e com maior

participagdo percentual no PIB brasileiro, consatgimente, concentram a maior demanda em potermiahybveis

no Brasil. Em 1° de julho de 2006, de acordo cora estimativa do IBGE, a populagdo dos municipioS&@e Paulo,

Rio de Janeiro, Campinas e Porto Alegre eram 18508, 1,06 e 1,44 milh&o, respectivamente reptasda 5,9%,
3,3%, 0,6% e 0,8% do total da populacdo brasil€leala uma dessas regides tem suas peculiaridaztezxémplo, no

Rio de Janeiro, a renda é mais concentrada enticela&ao Paulo, e os terrenos localizados nassedid Cidade de
maior demanda por iméveis, préximos a costa liteaaipertencem a poucos proprietarios. Em Sao Padlemanda é
mais fragmentada em relacdo ao Rio de Janeiro,coem a oferta e a propriedade dos terrenos naSede maior
demanda é menos concentrada.

Mercado Imobiliario Comercial no Brasil

A estabilidade econ6mica e as perspectivas de emagdn desse cenario, incluindo a convergéncia da
economia brasileira para um statusrdeestment gradendicam uma melhora no panorama para o mercadbilidrio
corporativo.

Regido Metropolitana De S&o Paulo

Em 2003, a regido metropolitana de S&o Paulo ergaesta por 39 municipios e, segundo as Secre@gias
Economia e Planejamento e Transportes, possui urea territorial de 8.051 kine uma populacdo de
aproximadamente 19,1 milhdes de habitantes.

De acordo com a CBRE (www.cbre.com.br), Sdo Pawaopéincipal mercado para espagos comerciais, com
estoque total em 2006, de aproximadamente 5.110380€eis, considerando-se os edificios construégus 1965,
com ar condicionado central e area (til total mgiee 1.000 rh Cerca de 77,3% dessa area esta concentrada ém qua
regides: o centro da cidade, a regido proxima anideePaulista, os Jardins, e as regides proxinraarginal do Rio
Pinheiros.

A regido central da cidade concentra grande pagesdificios comerciais incorporados antes da @édad’0.

ApOs esse periodo, a regido caiu em declinio dedsdmaracteristicas dos prédios, que ndo permiatas instalacoes,
como dutos de ar-condicionado e pisos elevadasrdgido da Avenida Paulista substituiu o centroidade nos anos
70 e viveu um periodo de acelerada incorporacawdes edificios comerciais. Na regido dos Jardiriacorporacéo
comercial comegou simultaneamente a incorporacdoegi@o da Avenida Paulista, com construcdo de gueap
prédios também na regido da Avenida BrigadeiroaFaina. Ao final da década de 80, os edificios teries na
Avenida Paulista e nos Jardins tornaram-se obspleto funcao das novas caracteristicas de demanuerdado, que
passou a buscar lajes corporativas, ou seja, es@agplos e sem paredes ou pilares, em edificioemos, para a
montagem de escritorios.

Recentemente as grandes corporacdes comecaramrar ipgga a regido da marginal do Rio Pinheiros
e da Avenida Brigadeiro Faria Lima, regido que aedita apresentar as melhores expectativas deiroego, uma
vez que em seu entorno ainda existem grandes dlispsniveis para desenvolvimento de empreendimentos
imobiliarios.

O volume atual de espagos comerciais se conceatragido da Marginal Pinheiros, que representa 83%
total no mercado local. Apesar de apresentar aintk taxa de vacéncia alta, de 16%, a ocupacaosdosdeos na
marginal do Rio Pinheiros representou 36,2% degamoespacos ocupados na cidade no quarto trintest?€06 e
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44,8% do volume total de ocupacédo ao longo de 2006.

SAO PAULO
Regido Estoque Total Taxa de Absorgtio Novo Estoque Faixa de Prego Pedido de
m? dteis Vocanda % m? iteis m? uteis Locagao Classe "A" - RS/m? dtil/més

(e M0 8 kW - _w-w ]
fAUSR w0 % B e s
oSk ¢ Ww e BN
_MARGWNAL 1w 16w Mw  %-7 ]

OUTROS 1.160.000 14 22 800 5.200 38 - 55

MERCADO GERAL 5710800 13 148.700 36400 38- 85

* Faia de valores para os melhores prédios do regito

Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp

Em 2006, houve uma recuperacdo do mercado de imoéuaierciais com um incremento proximo a 10% nos
precos de aluguel, especialmente causado pela deimnda de edificios de classe A.

As regifes dos Jardins e da Avenida Paulista apsefaixas de preco elevadas em relagdo ao restant
cidade, porém, com estoques menores. O centrocefere menores faixas de preco, reforcando a dexiadéos
espagos antigos e com pouca demanda na regiddinRa regido da marginal do Rio Pinheiros tem aknzado
principalmente devido ao langamento de novos emgieentos dotados de infra-estrutura moderna, kajeglas e
acabamento de alto padréo.

A ocupagdo de espagos de escritorio no ano de 20866 maior se comparada ao ano de 2005. O pancip
motivo do aumento foi a estabilizacdo da economipals e a continua queda das taxas de juros.

Em 2006, a queda na taxa de vacancia dos imévasseclA intensificou-se, consolidando uma tendéncia
observada a partir do quarto trimestre de 2005ax@& e vacancia dos iméveis classe A caiu 53,3%,2dd0% no
inicio de 2005 para 11,2% ao final de 2006. No neepariodo, a taxa de vacancia do mercado caiu 238#gindo
13,0% ao final de 2006.

Evolugho do Absorglo € Taxan de Voc@ncia - Sac Faule
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Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp
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Regido Metropolitana do Rio de Janeiro

O desenvolvimento do Rio de Janeiro, diferentemdat&ao Paulo, tem sido caracterizado de acordoacom
topografia da regiao.

Em 2006, o estoque total no Rio de Janeiro atiagitoximadamente 2.460.1007,mendo como principal
caracteristica a idade antiga do seu estoque deeim@onforme dados da CBRE. Ainda hoje, a cidzde com suas
limitagBes para renovacdo do estoque, devido sssrale terrenos no centro da cidade e as limgagi@stas pela
legislagé@o nas regifes do Flamengo e Botafogo, dEimcapacidade dos incorporadores na formacaodending
para financiamento e desenvolvimento detrbfits’, ou seja, a revitalizacdo de edificios antigosawds da
incorporacdo de modernas tecnologias e materiais.

O maior estoque de imdveis comerciais encontraseregido central, em decorréncia da constituicdo
geografica da cidade, pois a existéncia de divdraagiras fisicas acaba impedindo o crescimentectal em outras
direcBes. Especialmente por esta razdo, a Barfajuza destacou-se em relacdo as demais regido@odde Janeiro,
nos ultimos dois anos.

(@m0 b0 7. nAO - %N
| BOMFOGO %0 ¢ e - %
Ao _$o0 S8 1w - e
| BARRADATWOGH S0 8 b0 - k-8
OWASWL____tew 8w - s
OUTROS 152900 1 3100 : 0 - 45

MERCADO GERAL 2460.100 8 230 : 50- 1

Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp

Com relagéo ao volume ocupado na cidade no an®@k 2 regido central representou 58,6% do totambo
e o volume de ocupagdo ficou em 85.206, mnquanto a regido de Botafogo representou 19,8%tothl,
correspondendo a 28.90C riteis. Por fim, a regido da Barra da Tijuca teme wlume de ocupacéo de 15.600 m
Uteis, equivalentes a 10,7% do total do ano de.2@@fdade do Rio de Janeiro apresenta taxas dineacinferiores
as de Sao Paulo, apresentando um comportamentelesiégnparando-se o quarto trimestre de 2006 cdm2005.
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Fonte: http://www.cbre.com.br/market.asp
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XVIl. - AsCoTAs

Caracteristicas das Cotas

Caracteristicas Gerais

As Cotas do Fundo correspondem a fracdes ideaswpatriménio e terdo forma nominativa, sendo itast
em conta depdsito em nome de seus respectivaarésul

A propriedade das Cotas nominativas presumir-sel@gbertura de contas de deposito das Cotas em dom
Cotista. O extrato das contas de deposito rep@seatnimero inteiro ou fracionario de Cotas peretes ao Cotistas.

Negociacdo das Cotas

As Cotas somente poderdo ser negociadas no memedbolsa ou balcdo organizado, cabendo ao
intermediario assegurar a condicdo de investidalifigado do adquirente das Cotas. Para procediemaferéncia de
titularidade das Cotas negociadas no mercado sédandevera ser exigida pela Administradora a qovggdo da
condicao de investidor qualificado do adquirente Qatas.

Resgate das Cotas

Tendo em vista a natureza do Fundo, ndo haverateesig Cotas a qualquer tempo. O resgate das Cotas
somente podera ser feito nas hipéteses e segurmto@aimentos previstos no Regulamento.

Classes de Cotas

O Fundo tera uma Unica classe de Cotas. Todos tista3oterdo o direito de comparecer as Assembléias
Gerais, sendo atribuido a cada Cota o direito &atmnas Assembléias Gerais.

Emissao de Cotas

O Fundo emitira Cotas de Unica classe, em uma asl digtribuicdes. A primeira distribuicdo de Coths
Fundo sera de até R$ 1.000.000.000,00 (um bilh&eals), com uma primeira subscricdo e integrafieade Cotas de
pelo menos R$ 10.000.000,00 (dez milhdes de reaisiotas, feita ao valor de R$100.000,00 (cem @ails) cada
Cota.

O patrimbénio maximo previsto para o Fundo é de ®¥L000.000,00 (um bilh&o de reais), devendo o &und
alcancar um patriménio minimo inicial de pelo meR&400.000,00 (cem mil reais) para seu funcionament

O valor minimo de subscricdo das Cotas de Funde B%100.000,00 (cem mil reais). Nao havera limite
maximo para subscricdo de Cotas, observado o @aticnmaximo do fundo.

Investidores
Somente poderdo subscrever e/ou adquirir Cotasiddd-os Investidores Qualificados, conforme defisida
regulamentacéo aplicavel, e/ou investidores quba®npermissdo para realizar tal aplicacdo contiddegislacéo

aplicavel e/ou em seu regulamento.

Quando de seu ingresso no Fundo, cada Cotistaaessinar o Termo de Adesdo e o Compromisso de
Investimento.

Distribuicédo das Cotas

A colocagédo das Cotas do Fundo, assim entendidéstiscdo das Cotas pelos investidores, devertesar
pelo Coordenador no Prazo de Colocacéo, corresptsndel80 (cento e oitenta) dias, a contar da céspedata de
registro na CVM.

Caso a totalidade de Cotas do Fundo néo seja dzla@ o dia Gtil imediatamente anterior a0 eno&srao

do Prazo de Colocacéo, mas tenha sido atingiddromn@mio minimo inicial, o eventual saldo ndo c@do podera ser
cancelado pela Administradora.
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Serd admitida a aquisicdo, por um mesmo Investiderfodas as Cotas emitidas, ndo havendo, portanto,
requisitos de dispersdo das Cotas do Fundo.

Aplicacdo em Cotas do Fundo

Boletim de Subscricao

Do Boletim de Subscri¢cdo deverdo constar (i) norgaaificacdo do Cotista, (i) nimero de Cotas stitss,
e (iii) preco de subscri¢cdo, valor total a sergradizado pelo subscritor e respectivo prazo.

No ato de cada subscrigdo e integralizacdo de Goi@setista recebera comprovante de pagamentereéea
respectiva integralizagdo, conforme disposicdeRdgulamento, que sera autenticado pela Administeada pela
instituicdo autorizada a processar a subscricdmtegralizacdo das Cotas de emissdo do Fundoe Mést devera ser
exigida pela Administradora a comprovacao da c@uddge investidor qualificado do adquirente das €£ota

Compromisso de Investimento e Chamadas de Capital

Ao aderir ao Fundo, o investidor devera assinareonbd de Adesdo, no qual declarara que conhecede est

ciente de todos os termos e condigfes do Fundogsprcial dos riscos aplicaveis ao investimentoCatss, € 0
Compromisso de Investimento junto com a Adminisirace duas testemunhas, no qual devera constdomtetl da
primeira subscri¢éo e integralizacdo de Cotas &lar total comprometido pelo investidor para fusuirstegralizagoes.
Durante o Periodo de Investimento, a Administragmdera realizar as Chamadas de Capital, convocai@igista a
realizar novas subscricbes e integralizagfes deasCqgiara que tais recursos sejam dirigidos a gdoisde
investimentos e para atender as necessidades xte aaiFundo. As Chamadas de Capital serdo feiths vador
patrimonial da Cota na data da integralizacaoop atelor total do Compromisso de Investimento.

Ap6s o Periodo de Investimento, o Cotista ndo &stbirigado a efetuar quaisquer subscricbes e
integralizac@es adicionais de Cotas, a menos gaisubascricdes e integralizacdes sejam necesgiiasa realizacao,
pelo Fundo, de investimentos que ja estiverem comegtidos pelo Fundo em data anterior ao Ultimo (diado
Periodo de Investimento, bem como para a prote¢éananutencdo do valor patrimonial dos investimenéos
realizados pelo Fundo durante o Periodo de Investiop desde que os valores das subscri¢cdes e dlitagbes
adicionais ndo excedam (i) o valor corresponder#@% (vinte por cento) do valor total comprometmos Cotistas,
conjuntamente, na forma de seus Compromissos @stimento, e (ii) o valor total da quantia ainda dé@sembolsada
pelos Cotistas, conjuntamente, nos termos dosctgpe Compromissos de Investimento.

Novas distribuicdes de Cotas, superiores ao patiordrevisto para o Fundo, dependeréo de préviavapao
da Assembléia Geral e de prévio registro na CVM.

Integralizacdo das Cotas

A integralizacdo de Cotas sera feita nos termosCdmpromisso de Investimento, sendo 0S recursos
depositados em banco comercial, em conta-corrdmetaaem nome do Fundo, a ser informada ao Cabista
Administradora na data da respectiva integralizatgi@otas, sendo obrigatdria a sua imediata aglicpelo Fundo em
Valores Mobiliarios de emissdo das Companhias Alv@m Ativos Financeiros, observadas as limitaghgesstas no
Regulamento.

As aplicacbes realizadas no Fundo ndo contam coantim (a) da Administradora e Gestora do Funddeu
suas respectivas partes relacionadas, (b) de quatgecanismo de seguro, ou (¢) do Fundo GarantiddCréditos -
FGC.

Amortizacdo das Cotas

Os Cotistas do Fundo terdo direito a receber pamdelvalor de suas Cotas, sem reducao do seu nuaero
titulo de amortizagdo das Cotas.

Na liquidacéo total ou parcial dos investimentos @@mpanhias Alvo que integram a carteira do Fundo,
produto oriundo de tal liquidacéo, sera utilizadef@rencialmente para amortizagcdo das Cotas doorutdervado o
disposto abaixo:

0] Se o desinvestimento ocorrer durante o Pertbeldnvestimento, a Administradora, a seu exclusnigrio,

podera optar pela amortizacdo de Cotas no valal dois recursos obtidos ou reter parte ou a tei@diddos
recursos para o seu reinvestimento;
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(ii)

(iii)

(iv)

v)

Na hipétese da venda da participacdo, totalpatcial, ocorrer durante o Periodo de Desinvestijeos
recursos obtidos serdo obrigatoriamente destinm@msortizacao de Cotas;

Serd respeitada uma reserva fixa de, no nminig¥ (dois por cento) do valor do Patriménio Léipara
fazer frente aos encargos do Fundo;

Dividendos, juros sobre capital proprio ourostvalores distribuidos pelas Companhias Alvogiraetes da
carteira do Fundo, assim como quaisquer outrosreslgor este recebidos em decorréncia de seus
investimentos nas referidas companhias, poderdalngnte ser destinados a amortizagdo de Cotas,
observando-se que: (a) caso tais dividendos, jgmbse capital proprio ou outros valores sejam ibisitios
durante o Periodo de Investimento, tais recursdendo ser reinvestidos, a critério da Administrader (b)
caso a distribuicdo de dividendos ocorra no PeriddoDesinvestimento, os valores serdo repassados
diretamente aos Cotistas, na forma prevista no Remnto; e

Os valores oriundos das Companhias Alvo, dotitle dividendos, poderao ser distribuidos diret#m@os
Cotistas, caso a Administradora decida por ndo oceteeinvestir os recursos na forma dos itensriaméss.

As amortizacbes de Cotas ndo poderdo ser realizaolas bens e direitos, salvo prévia aprovacao da

Assembléia Geral.

As amortizacdes de Cotas deverdo ser feitas atdéocumento de ordem de pagamento ou depésito em

conta corrente do Cotista no prazo de 10 (dez)(d&s ap0s a efetiva entrada de recursos no Fundo.
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XVIII. - A SSEMBLEIA GERAL

Competéncia da Assembléia Geral

Cabera privativamente a Assembléia Geral de Cetidta Fundo, observados os respectivos quoruns de
deliberacdo definidos no Regulamento do Fundo:

0] tomar, anualmente, as contas relativas ao Fumddeliberar, até 30 de junho de cada ano, sobre as
demonstragfes contabeis apresentadas pela Admdusd;

(i) alterar o Regulamento do Fundo;

(iii) deliberar sobre a destituicdo ou substituig@Administradora e escolha de seu substituto;
(iv) deliberar sobre a fusao, incorporacéo, ciséiewentual liquidacdo do Fundo;

(v) deliberar sobre a emisséo de novas Cotas;

(vi) deliberar sobre a alteracdo na taxa de renagder da Administradora, inclusive no que diz rdspéi
participagdo nos resultados do Fundo;

(vii) deliberar sobre a prorrogagéo do prazo dactm do Fundo;

(viii)  deliberar sobre a alteragéo do quorum degilagdo e deliberacéo da assembléia geral;

(ix) deliberar sobre a instalacdo, composicéo, mrg@ao e funcionamento do Comité de Investimemos;

(x) deliberar, quando for o caso, sobre o requarimde informac8es aos Cotistas nas previstas gol&eento.

As deliberacbes da Assembléia Geral de Cotistaerfodser tomadas mediante processo de consulta
formalizada por escrito dirigido pela Administrada cada Cotista, devendo constar da consulta wsletementos
informativos necessarios ao exercicio do direitvate.

A resposta pelos Cotistas a consulta devera seegéro do prazo de 15 (quinze) dias e a auséndiaspesta
neste prazo sera considerada como anuéncia per ¢rastCotistas, entendendo-se por estes aprovddbbaragéo,
desde que tal interpretacdo conste da consulta.

Condicdes da Convocacgéo

A Assembléia Geral podera ser convocada pela Adinatlora ou por Cotistas, através da Administrgdora
gue detenham, no minimo, 5% (cinco por cento) thl ttas Cotas emitidas pelo Fundo.

A convocagdo da Assembléia Geral deve ser feitaamtenvio de correio eletronico (e-mail) ou véa-f
simile ou correio eletrdnico, devendo constar llima e local (conforme aplicavel) de realizacad\sisembléia Geral e
0s assuntos a serem discutidos e votados.

A convocagdo da Assembléia Geral deve ser feitaX®iiguinze) dias de antecedéncia da data prepastaa
sua realizacao.

Sera admitida a realizacdo de Assembléias Geraimpim de conferéncias telefdnicas ou video confzas,
néo excluidas a obrigatoriedade de elaboracadrefss de ata da reunido, com descricdo dos assdatiberados.

As decisdes da assembléia geral devem ser dividgaaCotistas no prazo maximo de 30 (trinta diagua
realizacéo, por correio eletrénico (e-mail), facig ou carta com aviso de recebimento enderecadoa Cotista.

Assembléia Geral Extraordinaria
A Assembléia Geral pode reunir-se a qualquer mompat convocagao por convocagdo da Administradora

ou de Cotistas possuidores de Cotas que represemtemminimo, 5% (cinco por cento) do total das €e@tmitidas, nos
termos da legislacdao em vigor.
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Quorum de Deliberacao

As deliberacdes relativas as matérias acima, beanoas deliberacfes relativas a todas e quaisqueaisie
matérias relativas ao Fundo serdo tomadas pekrioriia maioria de Cotas dos presentes, ressaleaddsposicdes
especificas previstas no Regulamento do Fundo.

Comparecimento a Assembléia Geral

Qualquer Cotista podera comparecer as AssembléasgisGde Cotistas do Fundo, sendo que a cada Cota
corresponde um voto nas Assembléias Gerais det&otle Fundo.

Efeito Vinculativo das Assembléias Gerais
As deliberacBes tomadas pelos Cotistas, obsenasiqaoruns de deliberacdo estabelecidos no Regulame

serdo existentes, véalidas e eficazes e obrigarédiitubsres das Cotas, independentemente de terenparecido a
Assembléia Geral, do voto proferido ou da exclud@idireito de voto em razao da matéria objeto dibetacao.
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XIX. - LIQUIDACAO DO FUNDO

O Fundo seré ordinariamente liquidado quando duitér do prazo de duragdo do Fundo, conforme previst
no Regulamento do Fundo. No entanto, o Prazo deagdor do Fundo poderd ser prorrogado nos termos do
Regulamento.

O Fundo poder4, ainda, ser liquidado a qualquepdemediante deliberacdo nesse sentido de 75%(@ate
cinco por cento) dos Cotistas, ou conforme desabtmixo.

Formas de liquidacédo do Fundo
O Fundo podera ser liquidado nas formas a seguir:

0] venda através de transacfes privadas doegieuValores Mobiliarios que compdem a carteir&aiodo e ndo
s&80 negociaveis em bolsa de valores ou em meretaldio organizado no Brasil;

(i) venda em bolsa de valores ou em mercado d#ibairganizado, no Brasil;
(iii) mediante entrega, pelo valor contabilizadoFundo, de acdes de emissdo das Companhias Aivo; o
(iv) mediante entrega, pelo valor contabilizadd-noado, de debéntures de emissdo das Companhias Alvo
Disposicdes Gerais acerca da Liquidagdo do Fundo

Em qualquer das hipéteses de liquidacdo do Furplwam-se, no que couber, as normas em vigor sobre
responsabilidade civil ou criminal de administraggr diretores e gerentes de instituicbes finargeira

independentemente das que regem a responsabitidédia propria Administradora.

Em qualquer caso de liquidacao do Fundo, ap6s anpagto das despesas e encargos do Fundo, seragsago
Cotistas, se 0 Fundo ainda tiver recursos, o \sdarado, até os limites previstos no Regulamentéuthalo.

A liquidacéo do Fundo sera gerida pela Administradobservado o que dispde o Regulamento do Fundo o
que for deliberado na Assembléia Geral.
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XX. - DESPESAS EENCARGOS DO FUNDO

Encargos do Fundo
Constituem encargos do Fundo, além da taxa de &iragao:

0] emolumentos e comissfes pagos por operacdesmgra e venda de titulos e Valores Mobiliarioegnantes
da carteira do Fundo;

(i) taxas, impostos ou contribuicBes federaisa@sais, municipais ou autarquicas, que recaiamesinam a
recair sobre os bens, direitos e obriga¢des dod;und

(iii) despesas com impressao, expedicdo e publicalg relatorios, formularios e periodicos, prewstao
Regulamento ou na regulamentacao pertinente;

(iv) despesas com correspondéncias do interesBarntto, inclusive comunicacdes aos Cotistas;
(v) honorarios e despesas dos auditores encarregadauditoria anual das demonstracdes contabéiarin;

(vi) honorérios de advogados, custas e despesesdatas incorridas em razdo de defesa dos intereiss€undo,
em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condé@oacaso o0 mesmo venha a ser vencido;

(vii) parcela de prejuizos eventuais ndo cobertaapdlices de seguro e ndo decorrentes de culpagligéncia da
Administradora no exercicio de suas fungoes;

(viii)  prémios de seguro, bem como quaisquer despedativas a transferéncia de recursos do Funite leancos;

(ix) quaisquer despesas inerentes a fusdo, inaagfor cisdo ou liquidacdo do Fundo e a realizagdasdembléia
geral de Cotistas, até o limite anual corresporedarit% (um) por cento do valor total dos Comproosise
Investimento;

x) taxas de custddia de titulos e valores molmigintegrantes da carteira do Fundo; e

(xi) despesas com a contratagdo de terceiros pastap servicos legais, fiscais e contabeis e dsutmria
especializada, até o limite anual correspondeniéa(um) por cento valor total dos Compromissos de

Investimento.

Quaisquer das despesas nao listadas acima coperdmnta da Administradora, salvo decisdo cormtrda
Assembléia Geral.

40



XXI. - DEMONSTRACOES FINANCEIRAS

Demonstrac¢des Financeiras do Fundo

O Fundo tera escrituracdo contabil propria, deveaslaplicacdes, as contas e as demonstracdes eisndab
Fundo ser segregadas das da Administradora, beim dasndo Banco Mandatario e Escriturador.

As demonstragdes financeiras anuais do Fundo seditadas por auditor independente registrado nisl €V
estardo sujeitas as normas contabeis expedidasCdla Enquanto a CVM néo editar tais normas, aplicse ao
Fundo as disposi¢6es do COSIF.

Exercicio Social

O exercicio social do Fundo tem duracao de 1 (um) aom inicio em 1° de janeiro e término em 31 de
dezembro de cada ano.
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XXII. - T RIBUTACAO

Com base na legislacdo em vigor no Brasil na datatel Prospecto, esta secéo traz as regras gerais de
tributacdo aplicaveis ao Fundo e aos Cotistas. AlguCotistas podem estar sujeitos a tributacdo dfipac
dependendo de sua qualificagdo ou localizagéo. r@estidores ndo devem considerar unicamente asniaigbes
contidas nesta secdo para fins de avaliar o inwestito em Cotas do Fundo, devendo consultar seusripsd
assessores quanto a tributacéo especifica quergogrequanto Cotistas do Fundo.

Tributacé@o Aplicavel aos Cotistas
IOF

O IOF/Titulos é cobrado a aliquota de 1% (um pamtajeao dia sobre o valor do resgate, inclusive
amortizacao (data de amortizacdo, data de resgateino do Prazo de Duracdo ou liquidacdo do Fyndedséo
(negociacdo no mercado secundario) ou repactuasCatas (se houver), limitado a um percentuakddimento da
operacao, em funcdo do prazo, conforme a tabetegsiga anexa ao Decreto n.° 4.494/02 (quanto noamazo da
aplicacéo, menor sera o percentual fixado paradiod pagamento do imposto), sendo tal percergual & 0% (zero
por cento) para os titulos ou valores mobiliariedidos, repactuados ou resgatados no prazo igugsliperior a 30
(trinta) dias. Outras operag¢es ndo abrangidasiamente, realizadas com Cotas do Fundo, est&itaslj atualmente,

a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulas dualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos podersgprada a
qualquer tempo, por ato do poder executivo, atérogmtual de 1,5% (um virgula cinco por cento)iao d

Imposto de Renda

Os investimentos no Fundo estdo sujeitos a incidée imposto de renda na fonte (IRF) de acordo asm
seguintes regras:

0] os investidores residentes no Brasil que anfir@ndimentos em virtude da realizacdo de investioseno
Fundo, estardo sujeitos a incidéncia do IRF daisegforma: (i) a aliquota de 15%, na hip6tese darteira
do Fundo ser composta de, no minimo, 67% de agdemciedades andnimas, debéntures conversiveis em
acoes e bdnus de subscri¢do; ou (i) na hipoteseadeteira do Fundo ndo estar alocada em, no mjréit%o
em acdes, debéntures conversiveis ou bénus derig@losde sociedades anbnimas, de acordo com amf)
regressivas aplicaveis aos investimentos de rerdaié: (a) 22,5% (vinte e dois virgula cinco pento), em
aplicagdes com prazo de até 180 (cento e oiterda) (b) 20% (vinte por cento), em aplicacdes coaz@ de
181 (cento e oitenta e um) dias até 360 dias, {&% (dezessete virgula cinco), em aplica¢des aazppde
361 (trezentos e sessenta e um) até 720 (seteeenminte) dias, e (d) 15% (quinze por cento), eficapdes
com prazo acima de 720 (setecentos e vinte) dias.

(i) os rendimentos obtidos por investidores négidentes em aplicacdes no Fundo estardo sujeittiguenta 0%
(zero por cento) do IRF.

(iii) os ganhos auferidos na cessdo ou alienac&oCddas devem ser tributados a aliquota de 15%Agupor
cento). Adicionalmente, para as operacles reakzagla bolsa de valores, mercadorias e futuro e
assemelhadas, ha a incidéncia do imposto de renflante, a aliquota de 0,005% (cinco milésimosqaatto)

(no caso das operacdes realizadas no mercad@aavistidéncia ocorre sobre o valor da alienacao).

Para os fins de aproveitamento da aliquota zerocimeada no item “ii” acima, o investidor estramgei
devera atender as seguintes condi¢des:

0] o investidor estrangeiro ndo podera deteladamente ou em conjunto com pessoas a ele ligad&s que
representem (a) 40% (quarenta por cento) ou matstdiédade das cotas do fundo; ou (ii) 40% (quiareror
cento) ou mais dos rendimentos totais geradosfpeéio;

(i) o fundo ndo podera ter em sua carteira, agueal tempo, titulos de divida privada em percergugkrior a
5% (cinco por cento) de seu patriménio liquido; e

(iii) 0 investidor estrangeiro ndo podera ser reisid ou domiciliado em pais considerado como parfdsal
segundo a legislacéo fiscal.

Contribuicdo Provisdria sobre Movimentacéo Financai

Sobre os recursos entregues pelos Cotistas paca@im no Fundo, incide Contribuicdo Provisériareob
Movimentacao Financeira - CPMF, atualmente a atigde 0,38% (zero virgula trinta e oito por cento).
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Segundo a Lei n® 10.892/04, as aplicacbes em detfisndos de investimento realizadas no ambitoodiae
investimento, a partir de 1° de outubro de 200#icesujeitas a aliquota zero da CPMF. Para movagénotfinanceira
dos recursos por intermédio da conta-investimentegislacdo estabelece, para as aplicacdes finascealizadas até
30 de setembro de 2004, a necessidade de traméitio plos valores pela Conta de Depdsito a vistandestidor. A
partir de 1° de outubro de 2006, os valores deatesgdiquidacdo, cessdo ou repactuacdo de apledgianceiras
existentes em 30 de setembro de 2004 poderdoesbtacios diretamente na conta-investimento.

Excecdes e Outras Incidéncias

Existem algumas excec¢fes as incidéncias tributatama relacionadas, bem como podera haver outras
incidéncias tributarias sobre os rendimentos e gmulecorrentes das aplicagbes em Cotas do Funpendiendo da
forma de tributag&o a que cada Cotista estiveiteuje
Tributacéo Aplicavel ao Fundo
IOF

A atual legislacéo fiscal estabelece que os resudso Fundo estdo sujeitos a incidéncia do IOF/@stul
aliquota zero.

Imposto de Renda

A atual legislacéo fiscal estabelece que a CartlirBundo € isenta do imposto de renda.
Contribuicao Proviséria sobre Movimentacao Financei

A atual legislacéo fiscal estabelece que as opesagalizadas pelo Fundo, desde que relacionad®oearia
emitida pelo Ministro da Fazenda, estdo sujeitamcidéncia de Contribuicdo Proviséria sobre Movitagéo
Financeira - CPMF a aliquota zero.

Outras Incidéncias

Em decorréncia das alteragBes constantes as qlegsskacao fiscal brasileira esta sujeita, noviasgacdes
podem ser impostas, no futuro, sobre o Fundo.
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XXIIl. - D IVULGACAO DE INFORMACOES

Quaisquer atos, fatos, decisdes ou assuntos qugyadguer forma, relacionados aos interesses dbst&x)
incluindo aqueles que possam, direta ou indiretéaeanfluir em suas decisdes quanto a permanénzi&undo,
deverdo ser ampla e imediatamente divulgados adist&¥) preferencialmente por meio de carta consocade
recebimento enderecado a cada Cotista.

Tais informag8es também serdo mantidas a dispodiggi€otistas na sede da Administradora.

A Administradora do Fundo devera remeter aos Gutista CVM:

(0 semestralmente, no prazo de 45 (quarenta eoridias apds o encerramento desse periodo, asnsEgui
informacdes:

(@) a composicdo da carteira, discriminando quadéde espécie dos titulos e Valores Mobilidriosaue
integram;

(b) demonstra¢cBes contabeis do fundo acompanhadadsataracdo a que se refere o inciso V, do ast. 14
da Instrucdo CVM 391/03;

(c) 0s encargos debitados ao fundo, devendo seciéspdo seu valor; e

(d) a relagdo das instituicbes encarregadas ddapées dos servicos de custddia de titulos e valores
mobiliarios componentes da carteira.

(i) anualmente, no prazo de 60 (sessenta) dias @agiicerramento do exercicio social, as seguimi@snacdes:
(@) as demonstracdes contabeis do exercicio acdragas de parecer da Empresa de Auditora;
(b) o valor patrimonial da cota na data do fechamedn balanco e sua rentabilidade no periodo; e
(c) 0s encargos debitados ao fundo, devendo sercifispdo seu valor e percentual em relagdo ao

patriménio liquido médio anual do fundo.
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XIV. - ARBITRAGEM

Os desentendimentos ou conflitos oriundos da irgéapado e/ou implementacéo do disposto no Regulamen
serdo solucionados por recurso a arbitragem, nomseda Lei 9.307/96, a qual reger-se-a pelo regetdéo do Camara
de Arbitragem do Brasil — Canad4, para a execugdsedtenca arbitral. Se necessario, fica eleitrm da cidade de
Sao Paulo, com expressa rendncia de qualquer @atronais privilegiado que possa ser.
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XXV. - INFORMACOES RELEVANTES

Aplicando no Fundo vocé estard recebendo uma adpidRegulamento e deste Prospecto. Leia-os com
atencao. Para obter um histérico de sua performantieite-o a Administradora.

Quaisquer outras informac6es ou esclarecimenta® soBundo e/ou sobre a colocagédo das Cotas poserabtidos
junto ao Coordenador e na CVM.

Prosperitas Investimentos S.A.
Administradora do Fundo.

Documento elaborado em [+] de julho de 2007.
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XXVI. - | NDICE DE ANEXOS

Anexo A Regulamento do Fundo

Anexo B Instrumento de Constituicdo do Fundo
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ANEXO “A”

REGULAMENTG DO
PROSPERITAS II FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES

CAPITULO T - O FUNDO E PRAZO DE DURACAQ

Artigo1° - O PROSPERITAS I FUNDO DE INVESTIMENTO EM
PARTICIPA(;(—)ES (“Fundo™. constituido sob a forma de condominio fechado, €
um funde de investimento em participagdes, regido pelo presente Regulamento ¢
pelas demais disposigdes legais e regulamentares gue lhe forem aplicéveis, em
especial a Instrugdo n® 391, expedida pela Comissio de Valores Mobilidrios
(“CVM") em 16 de julho de 2003 (“Instrucde CVYM n° 391/03™).

Paragrafo Primeire - O Fundo terd prazo determinado de 08 (oito) anos (“Periodo
de Duraciie”), contados a partir da data da primeira subscricio de Cotas de
emissiio do Fundo, prorrogédvel na forma do Artigo 29 desie Regulamento.

Paragrafe Segundo - O Foando serd destinado somente a investidores quatificados,
nos termos da regulamentacio editada pela CVM aplicdvel relativamente aos
fundos de investimento em titulos e valores mobiliarios.

CAPITULO II - OBJETIVO DG FUNDO

Artigo2® - O Fundo €& uma comunhdo de recursos  destinados
preponderaniemenie ac investimento em Companhias Alves {conforme definidas
no Artigo 11 deste Regulamento), de acorde com a Politica de Investimento
descrita no Capfitulo IV deste Regulamento.

Artige 3° - O objetivo do Fundo € proporcionar aos seus Cotistas a melhor
valorizagdo possivel de swas Cotas, mediante o investimento e posterior
desinvestimento, nos termos do presente Regulamento, de seus recursos em
Companhias Alvos com atuagdo no mercado imobiliario.

Pardgrafo Unico - Em cariter suplementar, o Fundo também poderd buscar 2
valorizacio de suas Cotas por meio de aplicacfio de seus recursos em outros ativos

financeiros e modatidades operacionais disponivels no mercado, de acordo com os
critérios de composicio e diversificagio de carteira.

JUR_SP 486B20%vd 4456250021
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ANEXO “B”
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Estruturador e Administradora

PROSPERITAS INVESTIMENTOS S.A.

Coordenador

Banco Mandatario e Escriturador

Assessor Legal

Auditoria

72



