PROSPECTO DO GP AETATIS Il - FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS IMOBILIARIOS

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.

[) Enderego:
Avenida das Américas, 500, Bloco 13, Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

II) Classificacdo de Risco: Em 24 de fevereiro de 2006, a Fitch Brasil afirmou o Rating “A
(bra)” as Quotas do FUNDO.

[ll) Valor da emissao: Até R$ 84.125.000,00 (oitenta e quatro milhdes, cento e vinte e cinco mil
reais), e de no minimo R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais).

IV) Cédigo ISIN: BRFATTCTF007

V) Constituicdo do Fundo: Através do “Instrumento Particular de Constituicado do GP Aetatis |l
Fundo de Investimento em Direitos Creditorios Imobiliarios” celebrado em 12/06/2003

V) Informacgdes sobre a 32 Distribuigao:

NUmero de Séries: Série Unica.
Taxa de Ingresso ou de Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
saida do FUNDO: subscritores.
Valor da Quota: Valor patrimonial da Quota na data da subscricdo e

integralizacao.
Tipo da Quota: Todas as Quotas do FUNDO sao de mesma espécie, nao
havendo qualquer tipo de subordinagao.

Integralizagéo Conforme disposto no Regulamento do FUNDO, a vista,
em moeda nacional, desde que atendidas as condicoes
previstas nos instrumentos particulares de compromisso de
subscricao.

Forma de Colocacao: Publica, com participacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Os investidores devem ler a secao fatores de risco, has paginas 16 a 17.



O GP AETATIS Il — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS (o "FUNDO") é um fundo de investimentos em direitos creditérios, constituido
sob a forma de condominio fechado e regido pela Resolugdo CMN n® 2907, de 29 de
Novembro de 2001, pela Instrucdo CVM n° 356, de 17 de Dezembro de 2001, por seu
Regulamento e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. O
FUNDO ¢é administrado por Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. (0
"Administrador") e a carteira de direitos creditérios e demais valores mobiliarios do FUNDO é
gerida por GP Investimentos Imobiliarios S.A. (a "Carteira" e o "Gestor").

O investimento no FUNDO sujeita o investidor a riscos, conforme descrito na secao Fatores
de Risco deste Prospecto (item 4.8). Ainda que o Administrador mantenha sistema de
gerenciamento de riscos, ndo ha garantia de completa eliminagdo de possibilidade de perdas
para o FUNDO e para o investidor.

O FUNDO nao conta com garantia do Administrador, do Gestor, da Comissao de Valores
Mobiliarios, de qualquer mecanismo de seguro ou, ainda, do Fundo Garantidor de Créditos —
FGC.

Rentabilidade obtida no passado n&do implica em rentabilidade futura.

As informagbes contidas neste Prospecto estdo em consonancia com o Regulamento do
FUNDO (o "Regulamento"), porém néo o substituem. E recomendada a leitura cuidadosa tanto
deste Prospecto quanto do Regulamento, com especial atengao as clausulas relativas ao
objetivo e a Politica de Investimento do FUNDO, bem como as disposi¢cdes deste Prospecto
que tratam sobre os fatores de risco aos quais 0 FUNDO esta sujeito.

Todo investidor, ao ingressar no FUNDO como quotista, devera atestar, por meio da
assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de Subscricdo de Quotas e do Boletim
de Subscricdo, que recebeu exemplar deste Prospecto e do Regulamento do FUNDO, a cujo
cumprimento esta obrigado, que tomou ciéncia dos objetivos do FUNDO e de sua Politica de
Investimento, da taxa de administracao e do prémio de performance devidos a Administradora
e da possibilidade de ocorréncia de variagao e perda no patriménio liquido do FUNDO.

Este Prospecto foi preparado com as informacbes necessarias ao atendimento das normas
emanadas da Comissao de Valores Mobiliarios. A anuéncia ao funcionamento e/ou venda das
Quotas deste FUNDO nao implica, por parte da Comissao de Valores Mobiliarios, garantia de
veracidade das informagdes prestadas, de adequagdo do Regulamento e deste Prospecto a
legislagao vigente ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO, do Administrador, do Gestor e
das demais instituicbes prestadoras de servigos relacionados as operacdes do FUNDO.

GP Investimentos

Gestao da Carteira do FUNDO: GP Investimentos Imobiliarios S.A.

Auditor Independente: Deloitte Touche Tohmatsu.

Custodiante: Banco Itau S/A.

Agéncia Classificadora de Risco: Fitch Brasil Ltda.

Consultor de Risco: Prandini, Rabbat & Associates

Finantial Products S/C Ltda.

Abril de 2006.
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1 - DEFINICOES

No ambito do presente Prospecto, serdo consideradas as seguintes definicbes, salvo se outro
significado Ihes for expressamente atribuido, adotando-se aqui por referéncia, as demais

definicdes constantes da Instrucdo CVM n? 356/01 e do Regulamento do FUNDO:

Administrador

Fitch Brasil

Cessao de Direitos
Creditérios

Coordenador

Quota

Quotista

CVM
Custodiante

Direitos Creditérios

Primeira Emissao

Segunda Emissao

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios  S.A., instituicao  responsavel pela
administragdo do FUNDO.

Fitch Brasil Ltda., Agéncia Classificadora de Risco
contratada para prestar servigos de classificagdo de
risco do FUNDO ou dos ativos integrantes de sua
Carteira.

A transferéncia pelo cedente, credor originario ou nao,
de seus direitos creditérios para terceiros, mantendo-
se inalterados o0s restantes elementos da relacao
obrigacional.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios  S.A., instituicAo responsavel pela
colocagao de Quotas do FUNDO.

Valor mobilidrio representativo da participagdo no
patriménio do FUNDO.

E o investidor qualificado que subscrever e integralizar
Quota(s) do FUNDO, tendo aberta em seu nome conta
de deposito.

Comissao de Valores Mobiliarios.

E a pessoa juridica credenciada na CVM para o
exercicio da atividade de prestador de servico de
custddia fungivel, no caso do FUNDOQ, o Itad.

Os direitos e titulos representativos destes direitos,
originarios de operagdes realizadas nos segmentos
financeiro, comercial, industrial, imobiliario, de
hipotecas, de arrendamento mercantil e de prestacao
de servigos, bem como em outros ativos financeiros e
modalidades de investimento admitidos nos termos da
Instrucdo CVM n? 356/01.

Primeira emissdo de Quotas do FUNDO, no valor de
de R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais), cuja
distribuicdo foi encerrada em 12 de dezembro de
2003.

Segunda emissdo de Quotas do FUNDO, no valor de
R$65.875.000,00 (sessenta e cinco milhdes,
oitocentos e setenta e cinco mil reais), cuja
distribuicdo foi encerrada em 16 de dezembro de
2004.



Terceira Emissao

FGV
Fundo Fechado

Fundos de Investimento em
Direitos Creditérios - FIDC

FUNDO

GP Investimentos
Imobiliarios

IGP-M/FGV

Itad
Investidor Qualificado

IPCA/IBGE

Oliveira Trust

Deloitte Touche Tohmatsu

Regulamento

Primeira Subscrigdo e
Integralizagdo de Quotas
relativas a Primeira Emisséao

Subscricao e Integralizacao
de Quotas relativas a
Segunda Emissao

Subscricao e Integralizacao
de Quotas relativas a
Terceira Emissao

Terceira emissao de Quotas do FUNDO, no valor de
até R$84.125.000,00 (oitenta e quatro milhdes, cento
e vinte e cinco mil reais) e de, no minimo,
R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)

Fundacao Getulio Vargas.

O condominio cujas quotas somente sdo resgatadas
ao término do prazo de duragdo do Fundo ou em
virtude de sua liqlidacdo, admitindo-se, ainda, a
amortizacdo de quotas por disposi¢gdo do Regulamento
ou por decisao da Assembléia Geral de Quotistas.

Uma comunhdo de recursos que destina parcela
preponderante do respectivo patriménio liqliido para a
aplicagcao em direitos creditérios.

GP AETATIS Il — Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Imobiliarios.

GP Investimentos Imobiliarios S/A, empresa
contratada pelo Administrador para exercer a funcao
de Gestor da Carteira do FUNDO.

indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela
Fundagéo Getulio Vargas.

Banco Itad S/A, intituicdo depositaria e custodiante.

E aquele definido como tal pela regulamentacdo
vigente ou expressamente equiparado a tanto pela
CVM.

indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e
Estatistica.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores
Mobiliarios S.A.

Empresa de Auditoria independente contratada para
prestar servicos ao FUNDO, devidamente registrada
na CVM.

Regulamento do GP AETATIS 1l — Fundo de
Investimento em Direitos Creditérios Imobiliarios.

Subscricdo e integralizagdo de Quotas da Primeira
Emissao equivalente a R$ 5.000.000,00 (cinco milhdes
de reais), conforme Compromissos de Susbscricao e
Integralizacdo de Quotas celebrados em 12 de
dezembro de 2003.

Subscricdo e integralizacdo de Quotas da Segunda
Emissdo equivalente a R$ 65.875.000,00 (sessenta e
cinco milhdes, oitocentos e setenta e cinco mil reais).

Subscricdo e integralizacdo de Quotas da Terceira
Emissdo, ao menos em quantidade equivalente a R$
3.000.000,00 (trés milhdes de reais).



2 - RESUMO DAS DISTRIBUIGCOES

2.1 DISTRIBUIGAO DE QUOTAS DO FUNDO DA PRIMEIRA EMISSAO

Emissor:

Administradora:

Valor Total da Primeira
Emissao:

Inicio da  Distribuicao
Publica de Quotas
emitidas na Primeira
Emissao:

NUmero de Séries:

Taxa de Ingresso ou de
saida do FUNDO:

Valor da Quota Emitida:

Tipo da Quota Emitida:
Integralizacao

Forma de Colocagao:
Agente Colocador:

Regime de Colocagao:

Encerramento da
Distribuicdo Publica das
Quotas emitidas na
Primeira Emissao:

GP AETATIS Il — Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais).

17 de junho de 2003

Série Unica.
Nao foi cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores.

R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) cada Quota da
Primeira Subscricdo e Integralizacdo de Quotas e o valor
patrimonial da Quota para as demais subscricbes e
integralizages relativas a Primeira Emisséo.

Todas as Quotas do FUNDO emitidas foram de mesma
espécie, ndo havendo qualquer tipo de subordinacao.

Conforme disposto no Regulamento do FUNDO, a vista,
em moeda nacional.

Publica, com participagdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Oliveira Trust.

A colocacao foi coordenada pela Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. sob o regime de
melhores esforgos de colocacao.

12 de dezembro de 2003

2.2 SEGUNDA DISTRIBUIGAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor:
Administradora:

Valor Total da Segunda
Emisséao:

Inicio da  Distribuicao

GP AETATIS Il — Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

R$ 65.875.000,00 (sessenta e cinco milhdes, oitocentos e
setenta e cinco mil)

17 de novembro de 2004



Publica de Quotas
emitidas na  Segunda
Emisséao:

NUmero de Séries:

Taxa de Ingresso ou de
saida do FUNDO:

Valor da Quota:

Tipo da Quota:

Integralizacéo

Forma de Colocacao:

Agente Colocador:
Regime de Colocagéo:

Encerramento da
Distribuicdo Publica das
Quotas emitidas na
Primeira Emissao:

Série Unica.
Nao foi cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores.

Valor patrimonial da Quota na data da subscricdo e
integralizacao.

Todas as Quotas do FUNDO sado de mesma espécie, nao
havendo qualquer tipo de subordinagao.

Conforme disposto no Regulamento do FUNDO, a vista,
em moeda nacional, desde que atendidas as condicoes
previstas nos instrumentos particulares de compromisso de
subscricao.

Publica, com participacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Oliveira Trust.

A colocagao foi coordenada pela Oliveira Trust Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. sob o regime de
melhores esforcos de colocacao.

16 de dezembro de 2004

2.3 TERCEIRA DISTRIBUICAO DE QUOTAS DO FUNDO

Emissor:
Administradora:

Valor Total da Terceira
Emisséo:

Valor Minimo da
Subscricao e
Integralizagdo relativas a
Segunda Emissao:

Ndmero de Séries:

Taxa de Ingresso ou de
saida do FUNDO:

Valor da Quota:

Tipo da Quota:

GP AETATIS Il — Fundo de Investimento em Direitos
Creditérios Imobiliarios.

Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
S.A.

Até R$ 84.125.000,00 (oitenta e quatro milhdes, cento e
vinte e cinco mil reais), e de no minimo R$ 30.000.000,00
(trinta milhdes de reais)

R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais).

Série Unica.
Nao sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores.

Valor patrimonial da Quota na data da subscricdo e
integralizacéo.

Todas as Quotas do FUNDO sao de mesma espécie, ndo
havendo qualquer tipo de subordinagao.



Integralizagao Conforme disposto no Regulamento do FUNDO, a vista,
em moeda nacional, desde que atendidas as condicoes
previstas nos instrumentos particulares de compromisso de

subscricao.

Forma de Colocacao: Publica, com participacdo de instituicdo integrante do
sistema de distribuicao de valores mobiliarios.

Agente Colocador: Oliveira Trust.

Regime de Colocagao: A colocagdo serd coordenada pela Oliveira Trust

Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios S.A. sob o
regime de melhores esforcos de colocacao.

3 — ANUENCIA AO FUNDO E AS DISTRIBUICOES PELA CVM

Registro da constituicdo do FUNDO e da distribuicdo publica inicial de quotas
automaticamente concedido, em 17 de junho de 2003, mediante protocolo na CVM dos
documentos e informagdes elencados nos arts. 82, § 12 e 20, § 12 da Instrugdo CVM 356/01.

Registro da segunda distribuicdo publica de quotas do FUNDO automaticamente concedido,
em 16 de novembro de 2004, mediante protocolo na CVM dos documentos e informacdes
elencados no art. 20, § 12 da Instrugdo CVM 356/01.

Registro da terceira distribuicao publica de quotas do FUNDO automaticamente concedido,
em 04 de maio de 2005, mediante protocolo na CVM dos documentos e informacdes
elencados no art. 20, § 1° da Instrucdo CVM 356/01.

4 — GP AETATIS Il — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
IMOBILIARIOS
O GP AETATIS Il — FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS

IMOBILIARIOS é administrado por OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., na forma da Resolucdo CMN n® 2907, de 29 de Novembro de
2001 e da Instrugdo CVM n° 356, de 17 de Dezembro de 2001.

A Carteira do FUNDO é gerida por GP Investimentos Imobiliarios S.A., contratada pelo
Administrador para a prestacao de tais servigos.

A Primeira Emissdo foi composta de uma Unica série, correspondente a R$50.000.000,00
(cinqlienta milhdes de reais), com uma Primeira Subscricdo e Integralizacdo de Quotas no
valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) cada Quota. As demais subscricdes e
integralizacao foram efetuadas pelo valor patrimonial da Quota para as demais subscricdes e
integralizagbes relativas a Primeira Emissdo. Todas as Quotas da Primeira Emissdo do
FUNDO foram de mesma espécie, ndo havendo qualquer tipo de subordinagio.

O inicio e o encerramento da distribuicdo publica de Quotas da Primeira Emissdo ocorreram,
respectivamente, em 17 de junho de 2003 e 12 de dezembro de 2003, conforme anuncios
publicados em periddicos de grande circulagao.

A Segunda Emissdo foi composta de uma Unica série, correspondente a R$65.875.000,00
(sessenta e cinco milhdes, oitocentos e setenta e cinco mil reais), com subscricbes e



integralizagbes efetuadas pelo valor patrimonial da Quota. Todas as Quotas da Segunda
Emissdo do FUNDO foram de mesma espécie, ndo havendo qualquer tipo de subordinagio.

O inicio e o0 encerramento da distribuicdo publica de Quotas da Segunda Emissao ocorreram,
respectivamente, em 17 de novembro de 2004 e 16 de dezembro de 2004, conforme anuncios
publicados em periddicos de grande circulagao.

A Terceira Emissao sera composta de uma Unica série, resultando em uma Subscricao
e Integralizagdo de Quotas relativas a Terceira Emissdo, correspondente a até
R$84.125.000,00 (oitenta e quatro milhdes, cento e vinte e cinco mil reais). A eficacia e
validade da Terceira Emissao foi ajustada sob condigéo resolutiva de verficar-se a celebragéo
pelo FUNDO de Instrumentos Particulares de Compromissos de Subscricdo de Quotas do
FUNDO totalizando, no minimo, R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) e integralizacao
inicial no valor total de, no minimo, R$ 3.000.000,00 (trés milhdes de reais). Todas as Quotas
da Terceira Emissdo do FUNDO serdao de mesma espécie, ndo havendo qualquer tipo de
subordinagéo. O prazo para subscrigao e integralizagdo de quotas correspondentes a Terceira
Emissao encerrar-se-a no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data de concessao
de registro da referida emissao pela CVM. Cada QUOTISTA devera adquirir, pelo menos, 01
(uma) quota do FUNDO, sendo permitida apenas a aquisicdo e/ou negociacdo de partes
fracionarias de quotas em quantidades superiores a 01 (uma) quota.

O Instrumento Particular de Constituicao do GP AETATIS Il — Fundo de Investimento em
Direitos Creditérios Imobiliarios, no qual o Administrador deliberou a constituicdo do FUNDO e
a Primeira Emissao de Quotas, foi firmado em 12 de junho de 2003 e devidamente registrado
no Cartorio de Titulos e Documentos da Cidade do Rio de Janeiro em 27 de junho de 2003.

Em 29 de julho de 2004, a Fitch Brasil atribuiu o Rating “A (bra)” as Quotas do FUNDO.
Em 7 de janeiro de 2005, a Fitch Brasil afirmou o Rating “A (bra)” as Quotas do FUNDO.
Em 10 de maio de 2005, a Fitch Brasil afirmou o Rating “A (bra)” as Quotas do FUNDO.

Em 31 de agosto de 2005, a Fitch Brasil afirmou o Rating “A (bra)” as Quotas do
FUNDO.

Em 30 de novembro de 2005, a Fitch Brasil afirmou o Rating “A (bra)” as Quotas do
FUNDO.

Em 24 de fevereiro de 2006, a Fitch Brasil afirmou o Rating “A (bra)” as Quotas do
FUNDO.

A anuéncia ao funcionamento do FUNDO e da presente distribuicdo nao implicam, por
parte da Comissdao de Valores Mobiliarios - CVM, garantia da veracidade das
informacées prestadas, ou julgamento sobre a qualidade do FUNDO, de seu
Administrador, de sua Politica de Investimento, ou ainda, das quotas a serem
distribuidas.



41.

4.1.1

Caracteristicas Basicas do FUNDO

O GP AETATIS Il — Fundo de Investimento em Direitos Creditérios Imobiliarios,
constituido sob a forma de condominio fechado, do qual poderéo participar, como
Quotistas, apenas investidores qualificados, tera um prazo de duracao limitado a
5 (cinco) anos, prorrogavel por mais 1 (um) ano por deliberagdo de Quotistas
representando a maioria das Quotas emitidas. Os trés primeiros anos de duragao
do FUNDO constituirdao o Periodo de Investimento, e os demais, o Periodo de
Desinvestimento, como mencionado no Regulamento. O encerramento do
FUNDO poderé ser deliberado em Assembléia Geral especialmente convocada
para esse fim, mediante aprovagdo de Quotistas que representem a maioria das
Quotas emitidas pelo FUNDO.

4.1.1.1 Devera ser convocada Assembléia Geral, nos termos do Regulamento, para

deliberar sobre a Liquidacao antecipada do FUNDO, na ocorréncia dos
seguintes eventos: (i) rebaixamento do “Rating” Preliminar atribuido as Quotas
do FUNDO; ou (ii) o valor contabil dos direitos creditérios que compdem a
carteira do FUNDO, vencidos e atrasados por prazo igual ou superior a 90
(noventa) dias, representar, a qualquer tempo, 15% (quinze por cento) ou mais
do valor total da carteira de direitos creditérios do FUNDO.

4.1.1.2Na hipétese de decisdo assemblear pela nao liquidagdo do FUNDO, os

quotistas dissidentes poderéo resgatar as quotas de sua propriedade pelo valor
patrimonial das mesmas.

4.1.2 O FUNDO tem por objeto proporcionar a melhor valorizagdo possivel de suas

Quotas mediante o direcionamento de seus investimentos para a aquisigao de
direitos creditérios originarios de operagdes realizadas preferencialmente no
segmento imobiliario, sob orientacdo do Conselho Consultivo e de terceiros
contratados para tanto, observando-se as diretrizes da Politica de Invetimento do
FUNDO.

4.1.3 A primeira aquisicdo dos referidos direitos creditérios, dar-se-& através de

contratos de Cessdo de Direitos Creditorios, com eficacia subordinada a Primeira
Subscricao e Integralizagao de Quotas do FUNDO relativas a Primeira Emisséo.

4.1.4 A aquisigdo de direitos creditérios se dara através de pagamentos a vista, em

moeda nacional, ao Cedente dos direitos creditérios. O pagamento do preco
somente se efetivara apds o cumprimento de todos os requisitos estabelecidos na
Politica de Investimento do FUNDO e se for o caso, com pareceres favoraveis do
Conselho Consultivo do FUNDO.

4.1.5 Os direitos creditérios deverao representar preponderantemente:

(N Recebiveis oriundos da promessa de venda e compra a prazo de imoveis
com e sem “habite-se”, constituidos sob a forma de incorporagoes
imobiliarias, conforme a Lei n? 4.591, de 16 de dezembro de 1964, incluindo
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41.7

41.8

4.1.10

os loteamentos urbanos referidos na Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de
1979, originados por incorporadoras consideradas de primeira linha;

(11 Titulos emitidos por Companhias Securitizadoras, representativos de
direitos creditérios, denominados Certificados de Recebiveis Imobiliarios
(“CRIs”), observado o disposto no item 4.1.5.1 abaixo;

() Cédulas de Crédito Bancario emitidas por entidades atuantes
preponderantemente no segmento imobiliario, transferidas ao FUNDO
mediante endosso em preto aposto por instituicdo financeira ou entidade a
ela equiparada, observado o disposto no item 4.1.5.1. abaixo;

(IV)  Certificados de Cédulas de Crédito Bancario emitidos por instituicao
financeira ou entidade a ela equiparada, lastreados por Cédulas de Crédito
Bancario emitidas por entidades atuantes preponderantemente no
segmento imobiliario, observado o disposto no item 4.1.5.1 abaixo; e

(V) Commercial Papers e Notas Promissérias emitidas por empresas
consideradas de primeira linha na forma e segundo os parametros definidos
pelo Conselho Consultivo.

4.1.5.1 Os titulos mencionados nos itens Il, lll e IV acima deverao ter classificacao
de risco equivalente ou superior a classificacdo de “Rating” Preliminar
atribuida as Quotas do FUNDO, a ser efetuada por agéncia classificadora
de risco em funcionamento no Pais.

O FUNDO podera adquirir direitos creditérios originarios de cedentes que nao
sejam os preferencialmente definidos na Politica de Investimento, desde que haja
parecer favoravel do Conselho Consultivo.

Trimestralmente, a Carteira do FUNDO sera avaliada pela Agéncia de Rating
contratada, nos termos do Regulamento do FUNDO.

O Administrador contratard empresas especializadas para prestacdo de servigos
de Gestao da Carteira, Custodia, e Auditoria Independente, nas condi¢gdes a serem
estabelecidas nos respectivos instrumentos contratuais.

O FUNDO também podera adquirir outros direitos creditérios para integrar o seu
patriménio. As aquisicbes irdo observar o Regulamento do FUNDO e a
regulamentacao em vigor.

Observado o limite fixado na legislacdo pertinente, a parcela remanescente do
patriménio do FUNDO, podera ser investida, a critério do Administrador, em outros
valores mobilidrios e/ou em outras aplicagdes autorizadas pela Instrugado CVM n?
356/01, como titulos de emissdo do Tesouro Nacional, titulos de emissdo do
Banco Central do Brasil, créditos securitizados pelo Tesouro Nacional, certificados
e recibos de depoésito bancario e demais titulos, valores mobiliarios e ativos
financeiros de renda fixa.
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4.1.11 A Politica de Investimento do FUNDO devera ser integralmente seguida pelo
Administrador e pelo Gestor, com apreciagdo do Conselho Consultivo, conforme
disposto no Regulamento, ndo podendo ser alterada, de qualquer forma, sem a
prévia deliberacao tomada em Assembléia Geral de Quotistas.

4.1.12 O FUNDO devera ter 4 (quatro) representantes dos Quotistas, eleitos pela
Assembléia Geral para integrar o Conselho Consultivo, com as atribuicbes e os
requisitos definidos no artigo 14 do Regulamento.

4.2, Caracteristicas Basicas da Primeira Emissao

ESPECIE VALOR TOTAL DA PRECO - R$ MONTANTE
PRIMEIRA TOTAL- R$
SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO
Quotas de R$5.000.000,00 R$25.000,00 por R$50.000.000,00
espécie Quota relativa a
Unica Primeira Subscricao
e Integralizacdo e
valor patrimonial
para as demais
subscricoes e
integralizagbes  de
Quotas.
Comissao de estruturacao, coordenacao e de Nao houve
colocacao

4.2.1 Condicoes e Prazo de Subscricao e Integralizacdao das Quotas da Primeira
Emissao

|- As Quotas relativas a Primeira Emissdo foram subscritas e integralizadas na forma
descrita abaixo:

a) As Quotas foram todas escriturais e ndo foi cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores;

b) A Primeira Subscricdo e Integralizagdo de Quotas relativas a Primeira Emissao foi efetuada
ao valor de R$25.000,00 (vinte e cinco mil reais) cada Quota, nas condi¢des previstas no
respectivo Instrumento Particular de Compromisso de Subscricdo de Quotas do FUNDO. As
subscricoes e integralizacées subseqlientes foram feitas pelo valor patrimonial da Quota na
data da subscri¢éao e integralizacao.

c) As Quotas foram integralizadas a vista em moeda corrente nacional, por meio de liquidacao
através da Central de Custodia e de Liquidacao Financeira de Titulos — CETIP ou Companhia
Brasileira de Liquidacéao e Custddia - CBLC.

Il - Todas as Quotas do FUNDO foram de mesma espécie, nao havendo qualquer tipo de
subordinacgéo.
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Il - As Quotas foram subscritas e integralizadas no prazo maximo de distribuicdo primaria de
180 (cento e oitenta) dias contados da data de protocolo de documentos junto a Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM.

IV - A subscri¢ao foi feita mediante assinatura de Instrumentos Particulares de Compromisso
de Subscricdo de Quotas, que contemplava as condi¢des da subscricao e integralizagao e
foram autenticados pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizacdo das
Quotas.

V - A distribuicdo publica das Quotas foi efetuada sob o regime de procedimento diferenciado,
conforme o artigo 33 da Instrucao CVM n? 13 de 30.09.80, tendo sido, portanto, atendidos os
pedidos por ordem cronolégica, inexistindo reservas antecipadas, lotes minimos ou maximos.

VI - A efetivacdo da Primeira Emissdo foi condicionada a celebracdo pelo FUNDO de
Instrumentos Particulares de Compromissos de Subscricdo de Quotas do FUNDO totalizando
no minimo R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais) em compromissos de subscri¢éo.

VIl — A distribuicdo publica de Quotas relativas a Primeira Emissao foi coordenada por
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida
das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4.3 Caracterisiticas Basicas da Segunda Emissao

ESPECIE VALOR MINIMO PRECO - R$ MONTANTE TOTAL-
TOTAL DE R$
SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO
Quotas de R$3.000.000,00 Valor  patrimonial | R$65.875.000,00
espécie da quota na data | (sessenta e cinco
Unica da subscricdo e | milhdes, oitocentos e
integralizacao. setenta e cinco mil
reais
Comissao de estruturacao, coordenacao e Nao houve
de colocagao

4.3.1 Condicoes e Prazo de Subscricdo e Integralizacdo das Quotas da Segunda
Emissao

- As Quotas relativas a Segunda Emissdo foram subscritas e integralizadas na forma
descrita abaixo:

a) As Quotas foram todas escriturais e ndao foram cobradas taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores;

b) A Subscricao e Integralizagdo de Quotas relativas a Segunda Emissao foi efetuada ao valor
de emissdo da quota na data da subscricdo, nas condicbes previstas no respectivo
Instrumento Particular de Compromisso de Subscricdo de Quotas do FUNDO.

c) As Quotas foram integralizadas a vista em moeda corrente nacional, por meio de liquidagcéo
através da Central de Custddia e de Liquidacao Financeira de Titulos — CETIP ou Companhia
Brasileira de Liquidacéao e Custddia - CBLC.

Il - Todas as Quotas do FUNDO foram da mesma espécie, nao havendo qualquer tipo de
subordinagéo.
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Il - As Quotas foram subscritas e integralizadas no prazo maximo de distribuicdo primaria de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de protocolo de documentos junto a Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM, respeitadas eventuais prorrogag¢des concedidas pela CVM.

IV - A subscricéo foi feita mediante assinatura do Instrumento Particular de Compromisso de
Subscricao de Quotas, que especificou as condigdes da subscricao e integralizagdo e foram
autenticados pela instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizacdo das Quotas.

V - Foram atendidos os pedidos por ordem cronolégica, inexistindo reservas antecipadas,
lotes minimos ou maximos.

VI - A efetivacdo da Segunda Emissdo foi condicionada a celebracdo pelo FUNDO de
Instrumentos Particulares de Compromissos de Subscricdo de Quotas do FUNDO totalizando
no minimo R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em compromissos de subscrigdo. Caso o
subscritor fosse novo quotista, 0 seu ingresso estava sujeito, ainda, a aprovagdo em
assembléia geral do FUNDO.

VIl — A distribuicdo publica de Quotas relativas a Segunda Emissao foi coordenada por
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida
das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4.4 Caracterisiticas Basicas da Terceira Emissao

ESPECIE VALOR MINIMO PRECO - R$ MONTANTE TOTAL-
TOTAL DE R$
SUBSCRICAO E
INTEGRALIZACAO
Quotas de R$3.000.000,00 Valor  patrimonial | At¢ R$84.125.000,00
espécie da quota na data | (oitenta e quatro
Unica da subscricdo e | milhdes, cento e vinte
integralizacéo. e cinco mil reais), e no
minimo,
R$30.000.000,00
(trinta milhdes de
reais).
Comissao de estruturagédo, coordenagao e Nao havera
de colocagao

4.4.1 Condicoes e Prazo de Subscricao e Integralizacao das Quotas da Terceira Emissao

- As Quotas relativas a Terceira Emissdo serdo subscritas e integralizadas na forma
descrita abaixo:

a) As Quotas serdo todas escriturais e ndo sera cobrada taxa de ingresso ou de saida dos
subscritores;

b) A Subscricdo e Integralizacdo de Quotas relativas a Terceira Emissao sera efetuada ao
valor de emissdo da quota na data da subscricdo, nas condicbes previstas no respectivo
Instrumento Particular de Compromisso de Subscricdo de Quotas do FUNDO.

c¢) As Quotas serao integralizadas a vista em moeda corrente nacional, por meio de liquidagao
através da Central de Custodia e de Liquidacao Financeira de Titulos — CETIP ou Companhia
Brasileira de Liquidacéao e Custddia - CBLC.
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Il - Todas as Quotas do FUNDO sdo de mesma espécie, ndo havendo qualquer tipo de
subordinacéo.

Il - As Quotas serdo subscritas e integralizadas no prazo maximo de distribuicdo primaria de
180 (cento e oitenta) dias, a contar da data de protocolo de documentos junto a Comissao de
Valores Mobiliarios — CVM, respeitadas eventuais prorrogagdes concedidas pela CVM.

IV - A subscrigdo seréd feita mediante assinatura do Instrumento Particular de Compromisso
de Subscricdo de Quotas, que especificara as condigdes da subscricao e integralizagdo e
serdo autenticados pela instituigdo autorizada a processar a subscricdo e integralizagdo das
Quotas.

V - Serdo atendidos os pedidos por ordem cronolégica, inexistindo reservas antecipadas,
lotes minimos ou maximos.

VI - A efetivacdo da Terceira Emissdo estd condicionada a celebracdao pelo FUNDO de
Instrumentos Particulares de Compromissos de Subscricdo de Quotas do FUNDO totalizando
no minimo R$30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) em compromissos de subscricao.

VIl - Em caso de inadimpléncia de Quotistas, no que se refere a integralizagcdo de Quotas,
conforme dispuserem o Instrumento Particular de Compromisso de Subscricao de Quotas e o
Regulamento, podera o Administrador, em nome do FUNDO, proceder com a venda das
Quotas nao integralizadas a terceiros, sem prejuizo das medidas legais cabiveis.

VIIl -  Caso a integralizacdo de Quotas de qualquer série esteja prevista para sabados,
domingos, feriados nacionais, feriados bancarios e/ou outros feriados na cidade do Rio de
Janeiro, a mesma deverd, para todos os efeitos, ser feita no primeiro dia util subsequente,
sem nenhum acréscimo ao valor a ser pago.

IX — A distribuicdo publica de Quotas relativas a Segunda Emissdo serd coordenada por
OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., com sede na Avenida
das Américas, n® 500, Bloco 13, Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado do Rio de Janeiro.

4.5. Coordenacao da Distribuicao

| - COORDENADOR:

Nome: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
Endereco: Avenida das Américas, n? 500, Bloco 13, Grupo 205, Rio de Janeiro, Estado
do Rio de Janeiro.

Il - O COORDENADOR tera o prazo maximo de distribuicao primaria de 180 (cento e oitenta)
dias, contado da data do protocolo junto a CVM dos documentos mencionados na Instrugéo
CVM n? 356/01, para a colocagao das Quotas junto ao publico de investidores qualificados sob
o regime de melhores esforgos, ndo sendo responsavel pela quantidade eventualmente nao
subscrita.

4.6. Direitos, Vantagens e Restricoes das Quotas

A. A cada Quota correspondera um voto nas Assembléias do FUNDO, ndo havendo
qualquer tipo de subordinagao entre as Quotas de emissao do FUNDO.

B. As Quotas correspondem a fracbes ideais do patriménio do FUNDO, nao serao
resgataveis, terdo a forma escritural. As Quotas serdo mantidas em contas de
depdsito em nome de seus titulares, pela instituicdo custodiante.

15



Apds a subscricdo e integralizagao, constituido o FUNDO, poderdo as Quotas de
sua emissdo ser negociadas secundariamente em Bolsa de Valores ou no mercado
de balc&o organizado.

Durante o Periodo de Desinvestimento, o Administrador podera a qualquer tempo
realizar amortizagdes das Quotas do FUNDO, devendo para isso enviar carta
registrada a cada Quotista com um prazo minimo de 10 (dez) dias da data
estabelecida para crédito da efetiva amortizagao.

| — Para efeitos de amortizacao de Quotas, sera considerado o valor da Quota vigente
na data de amortizacdo, deduzidos de eventuais despesas, tributos, taxas conforme
estabelecido no Regulamento;

Il — A amortizagcdo de Quotas deverd ser feita através de documento de ordem de
pagamento ou depdsito em conta corrente do Quotista;

4.7. Negociacao das Quotas no Mercado Secundario

Depois de integralizadas, as Quotas do FUNDO serado admitidas a negociagao em Bolsa
de Valores ou no mercado de balcido organizado, preferenciamente na Sociedade
Operadora do Mercado de Ativos.

4.8. Destinacao dos Recursos

Os recursos da distribuicao inicial e da Segunda Emissdao de Quotas permitiram ao
FUNDO a aquisigao de direitos creditorios e o restante em outros ativos permitidos pela
legislacdo aplicavel ao FUNDO. Os recursos da distribuicdo de Quotas da Terceira
Emissédo permitirdo ao FUNDO a aquisi¢do de no minimo 50% do seu patriménio liquido em
direitos creditdrios e o restante em outros ativos permitidos pela legislacdo aplicavel ao FUNDO.

4.9. Fatores de Risco

A. As aplicagdes do FUNDO em direitos creditérios caracterizam operacdes cujo o risco

C.

de crédito se concentra na capacidade financeira de seus devedores em primeira
instancia e, em caso de coobrigagdo e/ou seguros, na capacidade de pagamento dos
cedentes e emissores de apolices e, no caso de garantias, no valor de liquidagédo
dessas. Apesar dos critérios adotados de selecdo dos creditorios, existe a
possibilidade de ocorrerem perdas patrimoniais no FUNDO, parciais ou totais,
relativamente ao valor representado pelos créditos nao liquidados.

Ocorrendo mudangas nas condigbes de mercado, podera ocorrer um descasamento
entre as taxas de juros praticadas em mercado e as taxas de juros estabelecidas nas
operagcbes de compra de direitos creditérios pelo FUNDO, ocasionando perda de
rentabilidade durante o periodo de maturacao dos direitos creditérios.

As aplicagdes do FUNDO nao contam com garantia da instituicdo administradora ou do
Fundo Garantidor de Créditos — FGC.
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D. As aplicagdes do FUNDO nos demais ativos e valores mobilidrios permitidos pela
legislacdo aplicavel ao FUNDO poderao incorrer em diferentes espécies de risco,
sendo os principais fatores os seguintes:

D.1) Risco de Mercado

O valor dos ativos que integram ou que vierem a integrar a Carteira do FUNDO podem
aumentar ou diminuir de acordo com as flutua¢des de pregos e cota¢des de mercado, as
taxas de juros e os resultados das empresas cujos valores mobiliarios por elas emitidos
compdem a Carteira, sendo que em caso de queda do valor dos ativos que compdem a
Carteira o patriménio liquido do FUNDO pode ser afetado negativamente. A queda dos
precos dos ativos integrantes da Carteira podem ser temporarias, ndo existindo, no
entanto, garantia de que nao se estendam por periodos longos e/ou indeterminados.

D.2) Risco de Crédito

Consiste no risco dos emissores de valores mobilidrios de renda fixa que integram ou
que venham a integrar a Carteira e/ou outras partes envolvidas em operacoes realizadas
pelo FUNDO nao cumprirem suas obrigacbes de pagar tanto o principal como os
respectivos juros de suas dividas para com o FUNDO. Os investimentos em valores
mobiliarios de renda fixa lastreados em recebiveis de imdveis em construcdo podem
eventualmente aumentar o risco de crédito tendo em vista o risco de ndo execugado da
obra.

E. Parcela preponderante do Patriménio Liquido do FUNDO podera ser composta por
direitos creditérios ndo performados, na forma descrita no paragrafo primeiro do artigo 18
deste Regulamento, em que operagdes de compra e venda estédo lastreadas em créditos
cujas mercadorias ainda nao foram entregues aos compradores.

F. As Quotas do FUNDO sao ativos de baixa liquidez e em razdo do fundo objeto deste
prospecto ser um condominio fechado, existe uma grande probabilidade de o
desinvestimento do Quotista somente ocorrer por ocasido de eventuais amortizacdes
deliberadas pelo Administrador ou por ocasiao do encerramento do FUNDO.

G. Em caso de ser deliberada a liquidagdo do FUNDO pela Assembléia de Quotistas ou
pela CVM, existe a possibilidade de, em razdo das condicdes de mercado para a
liquidacao dos ativos do FUNDO, que o Administrador faga o pagamento referente ao
resgate das Quotas na forma de transferéncia dos ativos integrantes da Carteira do
FUNDO a propriedade direta dos Quotistas.

4.10. Outras Informacoes Consideradas Relevantes

> ADMINISTRADORA:

NoME: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
DIRETOR RESPONSAVEL: Mauro Sergio de Oliveira.

ENDERECO: Avenida das Américas, 500, BLocO 13, GRUPO 205, RIO DE JANEIRO,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO.
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TELEFONE / FAX: (0**21) 2493-7003 / (0**21) 2493-4746

> GESTOR:
NoME: GP Investimentos Imobiliarios S/A
ENDERECO: Av. Brigadeiro Faria Lima, 3.900, 7° andar, Cidade e Estado de S&o Paulo.

> AUDITOR INDEPENDENTE: Deloitte Touche Tohmatsu
ENDERECO: Rua Bela Cintra, 881, Cidade e Estado de S&o Paulo.

> AVALIACAO DE RIsco bo FUNDO: Fitch Brasil Ltda.
ENDEREGO: Alameda Santos, 1470, conjunto 511, Cidade e Estado de Sao Paulo.

> INSTITUICAO COORDENADORA:

NoME: Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
ENDERECO: Avenida das Américas, 500, BLocO 13, GRuUPO 205, RIO DE JANEIRO,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO.

TELEFONE / FAX: (0**21) 2493-7003 / (0**21) 2493-4746.

> JORNAL EM QUE SERAO EFETUADAS AS PUBLICACOES LEGAIS DO FUNDOQO: “Gazeta
Mercantil”, editado na cidade de Sao Paulo.

> INSTITUICAO FINANCEIRA DEPOSITARIA E CUSTODIANTE:
NOME: Banco Itau S.A.
ENDERECO: Rua Boa Vista, n® 176, na Capital do Estado de Sao Paulo.

4.11 Informagoes complementares sobre o FUNDO emissor e a distribuicao em questao
poderdao ser obtidas junto ao COORDENADOR da operacdo ou ha COMISSAO DE
VALORES MOBILIARIOS - CVM.

A obtengédo de novos exemplares do Regulamento, do Prospecto, bem como eventuais
informagdes adicionais, reclamacdes e sugestdes podem ser realizadas junto ao
departamento mantido pelo FUNDO destinado especialmente ao atendimento dos
Quotistas. O responsavel pelo departamento é o Sr. Juarez Dias Costa, cujo telefone e
fac-simile sdo (0**21) 2493-7003 / (0**21) 2493-4746.

Informacdes sobre o FUNDO poderao também ser obtidas junto 8 CVM.
Enderecos da CVM:

Superintendéncia de Relagdes com Investidores Institucionais - Rua Sete de Setembro,
111 — 27°% andar — Rio de Janeiro — RJ
Rua Formosa, 367 — 202 andar — Sao Paulo — SP

5 — REMUNERAGAO DO ADMINISTRADOR E ENCARGOS DO FUNDO
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5.1. Taxa de Administracao:

Correspondente (a) a 1,6% (um virgula seis por cento) ao ano, apurados sobre o valor do
patriménio liquido do FUNDO aplicado em direitos creditérios originarios de operagdes
realizadas no segmento imobiliario, e (b) a 0,1% (zero virgula um por cento) apurados sobre o
valor do Patriménio Liquido do FUNDO aplicado em ativos que ndo aqueles mencionados na
alinea (a) deste item. A taxa de administracdo sera provisionada diariamente e paga
mensalmente, até o quinto dia Gtil do més subseqliente a sua vigéncia, observada uma
percepgdo minima mensal de R$10.000,00 (dez mil reais), atualizados monetariamente pelo
IGP-M/FGV a partir de 01/06/2003, com acréscimo dos tributos ISS, PIS, Cofins e IRRF
incidentes sobre a percepgao minima mensal.

5.2. Prémio de Performance:

Apurado no ultimo dia util de cada semestre civil para cada subscricao e integralizacdo de
cada emissao de quotas do FUNDO, e pagavel no primeiro dia Gtil posterior ao encerramento
do respectivo semestre civil, em espécie, sendo que o pagamento do prémio de performance
ora previsto sera efetivado por meio de recursos provenientes do cancelamento de quotas
(“come-quotas”). O ADMINISTRADOR fara jus, a titulo de prémio de performance, a 20%
(vinte por cento) do que exceder a valorizagdo do indice de referéncia aplicado no periodo
determinado no paragrafo 1° deste inciso, dentre os descritos na forma abaixo:

a. Até que se implemente a condigao descrita na alinea “c” abaixo, adotar-se-a, como indice
de referéncia para apuracdo de pagamento do prémio de performance, a variagio
acumulada mensalmente equivalente a 100% (cem por cento) da taxa CDI extra grupo
divulgada pela CETIP (Central de Custddia e de Liquidacao Financeira de Titulos), desde que
a referida variagdo acumulada de 100% (cem por cento) do CDI extra grupo seja superior a
variagao do IGP-M/FGV (indice geral de precos de mercado, divulgado pela fundagéo Getulio
Vargas) acrescido de 10,5% (dez virgula cinco por cento) ao ano calculado de forma
exponencial;

b. Na hipo6tese de a variagdo acumulada do CDI EXTRA GRUPO, divulgada pela CETIP, ser
inferior a variagdo acumulada do IGP-M/FGV acrescido de 10,5% a.a., a taxa de performance
s0 sera devida caso a valorizagdo da quota venha a exceder a variagdo acumulada do (i) CDI
EXTRA GRUPO e do (ii) IGP-M acrescido de 10,5% a.a.;

c. Na hipétese de publicagdo de decisao conjunta da Secretaria de Previdéncia
Complementar do Ministério da Previdéncia e Assisténcia Social e do Banco Central do Brasil
que autorize a utilizagdo do IGPM/FGV (indice Geral de Precos de Mercado, divulgado pela
Fundacao Getulio Vargas), como indice de referéncia admitido para fins de pagamento de
prémio de performance, nos termos do artigo 46, | do Regulamento Anexo a Resolugéo
CMN n.®. 3.121, de 25 de setembro de 2003, a utilizacdo do novo indice de referéncia (IGP-
M/FGV, acrescido de 10,5% (dez virgula cinco por cento) ao ano calculado de forma
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exponencial) serd adotada automaticamente para tal finalidade, independentemente de
alteragado do Regulamento do FUNDO;

d. Na falta ou extingdo dos indices previstos na alinea a) e c) acima e desde que autorizado,
aplicar-se-a a variagdo do IPCA/IBGE (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica) acrescido do mesmo percentual
entdo aplicado.

O pagamento do prémio de performance somente sera devido se:

(i) qguando relativo ao primeiro periodo em que houver pagamento do prémio de
performance, se o valor da quota do FUNDO, no dia de apuragdo do prémio de
performance, superar o valor inicial da quota em cada subscricdo e integralizagédo de cada
emissao de quotas do FUNDO, corrigido na forma estabelecida para o indice de referéncia em

[Pl

vigor, dentre os descritos nas letras “a”, “b” ou “c” acima;

Caso venha a existir mais de uma integralizagdo de um mesmo quotista dentro de um mesmo
semestre civil, o prémio de performance relativo ao primeiro periodo em que houver
pagamento do prémio de performance somente sera devido se o valor da quota do FUNDO,
no dia do pagamento, superar a média ponderada do valor inicial da quota em cada
subscricdo e integralizagdo realizadas no mesmo semestre civil, calculada de acordo com a
seguinte féormula:

n=n°Integralizacdo  n=CotasIntegralizadas

VOPP X Z On — Z OnxVQOnx Correcdon [X20%
PP — n=l1 n=l1
VOPP

PP = NUMERO DE QUOTAS A SEREM CANCELADAS RELATIVAS AO PREMIO DE PERFORMANCE DEVIDO
PELO QUOTISTA QUE TENHA INTEGRALIZADO QUOTAS MAIS DE 1 VEZ DENTRO DO MESMO SEMESTRE
CIVIL;

VQPP = VALOR DA QUOTA DO FUNDO, NO DIA DE APURAGAO DO PREMIO DE PERFORMANCE;

QN = QUANTIDADE DE QUOTAS INTEGRALIZADAS PELO MESMO QUOTISTA DENTRO DO MESMO
SEMESTRE CIVIL, PARA CADA UMA DAS “N” INTEGRALIZAGOES DE QUOTAS;

VQN = VALOR DA QUOTA PARA CADA UMA DAS “N” INTEGRALIZAGCOES DE QUOTAS EFETUADAS PELO
MESMO QUOTISTA DENTRO DO MESMO SEMESTRE CIVIL,

CORREGAO N = CORREGAO ESTABELECIDA PARA O iNDICE DE REFERENCIA EM VIGOR, DENTRE OS
DESCRITOS NAS LETRAS “A”, “B” OU “C” ACIMA, NO PERIODO ENTRE O DIA DA INTEGRALIZACAO DE
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NUMERO “N” DE QUOTAS EFETUADAS PELO MESMO QUOTISTA DENTRO DO MESMO SEMESTRE CIVIL, E
O DIA DE APURAGAO DO PREMIO DE PERFORMANCE;

(i) quando relativo aos demais periodos em que houver pagamento do prémio de
performance, se o valor da quota do FUNDO, no dia do apuragdo do prémio de
performance, superar o valor da quota do FUNDO verificado no Ultimo dia de apuragao do
prémio de performance relativo ao periodo em que tenha havido a Ultima cobrangca de
prémio de performance, corrigido na forma estabelecida para o indice de referéncia em
vigor, dentre os descritos nas letras “a”, “b” ou “c” acima.

O ADMINISTRADOR, em caso de renuncia ou destituicdo pela Assembléia Geral, fara jus ao
prémio de performance, pro rata temporis, apurado no primeiro evento posterior ao seu
desligamento que, nos termos deste Regulamento, venha a ensejar o direito ao recebimento
do referido prémio.

5.3. Encargos do FUNDO:

| — taxas, impostos ou contribuicdes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do FUNDO;

Il — despesas com impressao, expedigao e publicagao de relatérios, formularios e informacoes
periodicas, previstas no Regulamento do FUNDO ou na regulamentagao pertinente;

[l —despesas com correspondéncias de interesse do FUNDO, inclusive comunicagcbées aos
Quotistas;

IV —honorarios e despesas do auditor encarregado da revisdo das demonstragdes financeiras
e das contas do FUNDO e da analise de sua situacao e da atuacao do Administrador;

V — emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes do FUNDO;
VI —honorarios de advogados, custas e despesas correlatas feitas em defesa dos interesses
do FUNDO, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenagao, caso 0 mesmo venha a

ser vencido;

VIl — quaisquer despesas inerentes a constituicdo ou a liquidagdo do FUNDO ou a realizagéo
de Assembléia Geral de Quotistas;

VIl — taxas de custédia de ativos do FUNDO;

IX— a contribuicdo anual devida as bolsas de valores ou a entidade do mercado de balcao
organizado em que o FUNDO tenha suas Quotas admitidas a negociagao; e

X — despesas com a contratagédo de agéncia classificadora de risco.
Quaisquer despesas nao previstas neste item como encargos do FUNDO devem correr por
conta do Administrador.

O Administrador pode estabelecer que parcelas da taxa de administragdo sejam pagas
diretamente pelo FUNDO aos prestadores de servicos contratados nos termos do
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Regulamento, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da taxa de
administracgao fixada e provisionda de acordo com o previsto no Regulamento do FUNDO.

O Administrador também pode estabelecer que os valores relativos ao prémio de performance
sejam pagos diretamente pelo FUNDO ao Gestor.

6 —- TERCEIROS CONTRATADOS

O Administrador, sem prejuizo de sua responsabilidade e do diretor ou sécio-gerente
designado para representa-la, contratou os servicos de terceiros, conforme estabelecido no
Artigo 39 da Instrugdo CVM n® 356/01, para as seguintes atividades:

| - Gestdo da Carteira do FUNDO, nos termos da instrugdo CVM n? 356/01. Para esta
atividade foi contratada a empresa GP INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS S/A, credenciada na
Comissao de Valores Mobiliarios para o exercicio da atividade
de administracdo de carteira através do Ato Declaratério n?. 7.478, de
01 de novembro de 2003, com sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Av. Brigadeiro
Faria Lima, 3.900, 7° andar, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 03.539.353/0001-52, que recebera
a remuneracao correspondente (a) a 96,87% (noventa e seis virgula oitenta e sete por cento)
da taxa de administragdo descrita acima, ressalvada a percepgdo minima de R$10.000,00
(dez mil reais) mensais pelo Administrador e (b) a 100% (cem por cento) do prémio de
performance descrito acima. Os valores previstos neste item, serdo pagos pelo FUNDO
diretamente ao Gestor, nos termos dos paragrafos 2° e 32 do Artigo 36 do Regulamento.

Il — Custoddia, Liquidagdo, Tesouraria, Controle de Ativos e Passivos, Processamento e
Contabilidade do FUNDO. Para esta atividade foi contratado o BANCO ITAU S/A, instituicao
financeira com sede a Rua Boa Vista, n® 176, na Capital do Estado de Sao Paulo, inscrita no
CNPJ/MF sob o n? 60.701.190/0001-04.

Il - Para os servicos de auditoria independente, com responsabilidade pela reviséo das
demonstragdes financeiras e das contas do FUNDO, da andlise de sua situacao e da atuagéo
do Administrador, foi contratada pelo FUNDO a empresa Deloitte Touche Tohmatsu, com
sede na Capital do Estado de Sao Paulo, na Rua Bela Cintra, 881, inscrita no CNPJ/MF sob
n.2 01.813.375/0001-33.

IV — Para os servigos de classificacao de risco, a que alude o artigo 32, Ill da Instrucdo CVM n®
356, foi contratada pelo FUNDO a empresa Fitch Brasil Ltda., com sede na Capital do
Estado de Sao Paulo, na Alameda Santos, 1470, conjunto 511, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
01.813.375/0001-33.

V - Para a atividade de consultoria de risco, foi contratada a sociedade Prandini, Rabbat &
Associates Financial Products S/C Ltda. (“CONSULTOR DE RISCQO”) a qual fara jus a uma
remuneragao anual, equivalente a 0,10% (zero virgula dez por cento) do Patriménio Liquido do
FUNDO, paga mensalmente até o 5° dia util do més subseqlente a sua vigéncia e limitada tal
remuneragao até o limite maximo mensal de R$ 10.000,00 (dez mil reais). Esta remuneracgao
sera paga diretamente pelo FUNDO, nos termos do Artigo 36, paragrafo 2° do Regulamento e
sera subtraida da remuneragao a ser paga ao Gestor, nos termos do item | (a) acima.

O ADMINISTRADOR e o0 GESTOR declaram que nao ha conflito de interesses no exercicio de

suas funcoes, possuindo independéncia nas atividades de administracdo e gestao da carteira
do FUNDO, apesar da faculdade do FUNDO de poder investir em titulos de emissao do
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GESTOR, do ADMINISTRADOR, ou, ainda, de emissdo de empresas controladas,
controladoras, coligadas e/ou subsidiarias ao GESTOR e/ou ADMINISTRADOR.

7 — CONSELHO CONSULTIVO

Sem prejuizo das responsabilidades do Administrador e do diretor ou s6cio-gerente designado
para representa-lo, o FUNDO contara com um Conselho Consultivo, na forma do Artigo 59
da Instrugdo CVM n® 356/01, ao qual sera subordinada a aplicacdo da Politica de
Investimento do FUNDO descrita em seu Regulamento.

O Conselho Consultivo sera composto de 7 (sete) membros designados da seguinte forma:

I - 02 (dois) representantes serdo indicados pelo Gestor sem necessidade de ratificacao de
tais indicagdes pela Assembléia Geral de Quotistas;

Il — 05 (cinco) representantes serdo indicados pelos Quotistas observado que : (a) os
QUOTISTAS ou grupos de QUOTISTAS (entendendo-se como grupos de QUOTISTAS
aqueles QUOTISTAS pertencentes ao mesmo grupo econdémico) que subscreverem e
integralizarem pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) das quotas do FUNDO terdo direito a
indicar, cada um deles, 01 (um) destes membros, e (b) caso ndo tenham sido preenchidos a
totalidade dos assentos destinados aos QUOTISTAS nos termos da alinea anterior, os
QUOTISTAS ou grupo de QUOTISTAS que nao estiverem enquadrados na definicao da
alinea (a) indicarao e elegerao por maioria simples destes os demais membros.

Dentre os representantes dos Quotistas, indicados nos termos do item Il acima, serdo
nomeados conforme dispuser a Assembléia Geral e nos limites do Artigo 31 da Instrugdo CVM
356/01, os responsaveis pelas fungdes de fiscalizacdo e de controle gerencial das aplicacoes
do FUNDO, em defesa dos direitos e dos interesses dos Quotistas.

As pessoas fisicas eleitas como representantes dos Quotistas, ndo poderdo ser as mesmas
que representem o Gestor ou qualquer um dos cedentes dos direitos creditérios que
comporao a carteira do FUNDO.

Os membros do Conselho Consultivo designados repectivamente pelo Gestor e Quotistas
desempenharao suas atribuicées até que sejam substituidos por livre deliberacdo da parte que
os indicou originalmente.

O Conselho Consultivo se reunira, pelo menos uma vez a cada 3 (trés) meses, na sede do
Administrador ou em outro local informado na convocacao enderecada aos conselheiros, para
deliberar sobre os seguintes temas, sem prejuizo das demais atribuicbes previstas no
Regulamento:

| — Quanto a realizagao de operagdes de compra ou de cessao dos direitos creditorios.

Il — Quanto a possibilidades de se contratar ou operar com empresas coligadas e/ou
controladas do Administrador, seus sécios ou executivos.

Il — Quanto a indicagdo de nova sociedade classificadora de risco, nos termos do Artigo 72,
VIl do Regulamento.

IV — Quanto a repactuacéo e prorrogacao dos direitos creditérios inadimplidos.

V — Quanto a politica de recuperagao dos créditos inadimplentes prevista no Artigo 20 do
Regulamento.
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VI - Quanto aos parametros e critérios aplicaveis para a classificagdo de empresas como de
primeira linha, na forma exigida pelo Artigo 18, § 19, itens | e V do Regulamento.

VIl — Aplicagdes em titulos e valores mobiliarios e ativos financeiros de renda fixa e em direitos
creditérios do Administrador, conforme previsto no Artigo 19, caput, item 4 e respectivo
paragrafo 12, item 3 do Regulamento.

Para efeito dos pareceres a serem emitidos pelo Conselho Consultivo, no que se refere ao
item | acima, este somente podera ser deliberados pelo Conselho se consubstanciado por
documentacéo técnica favoravel formalizada pelo Gestor.

As reunides do Conselho Consultivo serao instaladas por um quorum minimo de (i) 3 (trés)
membros caso o Conselho Consultivo tenha até 6 (seis) membros, ou (ii) 5 (cinco) membros
caso estejam preenchidos os 7 (sete) cargos do Conselho Consultivo e, desde que
consignados ao menos por igual numero de membros, seus pareceres serdo transcritos em
atas.

O Consultor de Risco indicara um representante para comparecer como ouvinte nas reunides
do Conselho Consultivo.

O Conselho Consultivo podera se reunir extraordinariamente, a qualquer tempo, através de
chamada a ser realizada por no minimo 2 (dois) de seus membros, que informardao ao Gestor
a necessidade da reunido e seu conteudo, com 5 (cinco) dias de antecedéncia, ficando o
Gestor responsavel pela convocagao da referida reuniao.

As pautas das reunides do Conselho Consultivo deverdo ser elaboradas pelo Gestor e
enviadas aos membros do Conselho com até 5 (cinco) dias Uteis de antecedéncia da
realizagéo das reunides.

Os membros do Conselho Consultivo nao fardo jus a nenhuma remuneragao por ocasiao de
sua nomeacgao ou por sua presenca nas reunides do Conselho.

8 — POLITICA DE INVESTIMENTO

Constitui objetivo do FUNDO proporcionar a melhor valorizagdo possivel de suas Quotas
mediante o direcionamento de seus investimentos para a aquisicdo de direitos creditérios
originarios de operacdes realizadas preponderantemente no segmento imobilidrio, sob a
orientacdo do Conselho Consultivo e de terceiros contratados para tanto, observando-se as
diretrizes da Politica de Investimento estabelecida neste Capitulo.

Comporéao a carteira do FUNDO, preponderantemente, os direitos creditorios caracterizados
por:

| — Recebiveis oriundos de promessa de venda e compra a prazo de imdveis com e sem
“habite-se”, constituidos sob a forma de incorporacdes imobiliarias, conforme a Lei n® 4.591,
de 16 de dezembro de 1964, incluindo os loteamentos urbanos referidos na Lei n® 6.766, de
19 de dezembro de 1979, originados preferencialmente por incorporadoras consideradas de
primeira linha, denotando o segmento imobiliario como o de atuagdo preponderante do
FUNDO;

Il — Titulos emitidos por Companhias Securitizadoras, representativos de direitos creditorios,
os chamados Certificados de Recebiveis Imobiliarios (“CRIs”);
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Il - Cédulas de Crédito Bancario emitidas por entidades atuantes preponderantemente no
segmento imobiliario, transferidas ao FUNDO mediante endosso em preto aposto por
instituicao financeira ou entidade a ela equiparada;

IV — Certificados de Cédulas de Crédito Bancario emitidos por instituicdo financeira ou
entidade a ela equiparada, lastreados por Cédulas de Crédito Bancario emitidas por entidades
atuantes preponderantemente no segmento imobiliario; e

V — Commercial Papers e Notas Promissoérias emitidas por empresas consideradas de
primeira linha na forma e segundo os parametros definidos pelo Conselho Consultivo.

Os titulos mencionados nos itens I, Ill e IV acima deverdo ter classificacdo de risco
equivalente ou superior a classificacdo de “Rating” Preliminar atribuida as Quotas do FUNDO,
a ser efetuada por agéncia classificadora de risco em funcionamento no Pais.

Caso o FUNDO venha a adquirir direitos creditérios oriundos de imoveis em construcéo, a
carteira a ser adquirida, representativa de tais direitos creditérios, devera ser avaliada pela
Agéncia Classificadora de Risco, contratada pelo FUNDO nos termos deste Regulamento,
antecipadamente a aquisicdo dos direitos creditérios, a fim de assegurar a manutengéo do
“Rating” Preliminar atribuido as Quotas do FUNDO.

Os cedentes dos direitos creditérios deverdo constituir alienacao fiduciaria dos imoveis em
beneficio do FUNDO.

O FUNDO devera constituir garantias adicionais em montante que resulte no maior valor
entre: (i) 5 (cinco) vezes o nivel de atraso histérico superior a 60 (sessenta) dias da carteira
avaliada para a cessao, ou (ii) nivel minimo de garantias adicionais de 15% (quinze por cento)
do total dos direitos creditorios a serem adquiridos pelo FUNDO, ou (iii) garantias adicionais
equivalentes ou superiores a soma dos direitos creditérios das 10 (dez) pessoas fisicas
detentoras dos maiores saldos devedores.

As garantias adicionais constituidas nos termos do paragrafo anterior deverdo estar em
consonancia com as condi¢des estabelecidas para os direitos creditérios mencionados no item
| acima, bem como com as condigcbes de enquadramento mencionadas no Regulamento do
FUNDO.

A cobranca dos créditos, referentes aos recebiveis mencionados no item | acima, devera ser
realizada por intermédio das seguintes instituicdes financeiras: (i) Banco Ital S.A., (ii) Banco
Bradesco S.A., (iii) Unibanco — Unido de Bancos Brasileiros S.A., (iv) Banco HSBC S.A., (v)
Banco Santander S.A., ou (vi) quaisquer outras instituicbes financeiras consideradas de
primeira linha aprovadas pelo Conselho Consultivo.

A aquisicao de outros recebiveis, que ndo sejam o0s expessamente elencados na Politica de
Investimento, desde que em acordo com a regulamentacao aplicavel ao FUNDO e com o

25



Regulamento, deverd ser devidamente acompanhada de parecer favoravel do Conselho

Consultivo.

A composicao da carteira do FUNDO devera observar os seguintes limites:

Composicao da Carteira

% minimo
do PL

% maximo
do PL

1) Direitos creditérios originados preponderantemente de
operacdes realizadas no segmento imobiliario e/ou titulos
representativos desses direitos, como definidos na legislacdo
aplicavel ao FUNDO e na forma descrita no artigo 18 do
Regulamento.

50,0

100,0

2) Titulos de emissao do Tesouro Nacional, titulos de emissdo do
Banco Central do Brasil, créditos securitizados pelo Tesouro
Nacional, certificados e recibos de depdsito bancario.

0,0

50,0

3) Quotas de fundos de investimento financeiro e de fundos de
aplicacdo em quotas de fundos de investimento.

0,0

50,0

4) Demais titulos, ativos financeiros e valores mobiliarios de renda
fixa de instituicoes aprovadas pelo Conselho Consultivo.

0,0

50,0

5) Quotas de fundos de investimento financeiro e de fundos de
aplicagdo em quotas de fundos de investimento administrados pelo
Administrador e valores mobiliarios de renda fixa de emissao do
Administrador.

0,0

50,0

A Carteira do FUNDO estara sujeita aos seguintes niveis de exposi¢ao por emitente:

Composicao da Carteira

% minimo
do PL

% maximo
do PL

1) Direitos creditérios originados preponderantemente de operagoes
realizadas no segmento imobiliario, titulos representativos desses
direitos e demais ativos de emissdo e/ou coobrigagdo de uma
mesma pessoa juridica, de seu controlador, de sociedades por ele
direta ou indiretamente controladas e de coligadas ou outras
sociedades sob controle comum, bem como de um mesmo fundo de
investimento.

0,0

100,0

2) Direitos credit6rios originados preponderantemente de operagdes
realizadas no segmento imobiliario, titulos representativos desses
direitos e demais ativos de emissdo e/ou coobrigagdo de uma
mesma instituicao financeira, de seu controlador, de sociedades por
ele direta ou indiretamente controladas e de coligadas ou outras
sociedades sob controle comum.

0,0

100,0

26




% minimo | % maximo

Composicao da Carteira do PL do PL

3) Direitos creditérios imobiliarios emitidos pelo Administrador e/ou
pelo Gestor e/ou de coobrigagdo destes, bem como de seus
controladores, de sociedades por eles direta ou indiretamente
controladas e de coligadas ou outras sociedades sob controle
comum, desde que com anuéncia do Conselho Consultivo. 0,0 100,0

|- Os percentuais referidos acima devem ser cumpridos diariamente, com base no
patriménio liquido do FUNDO do dia util imediatamente anterior.

Il - Os direitos creditérios e os demais ativos integrantes da carteira do FUNDO devem ser
custodiados, bem como registrados e/ ou mantidos em conta de depodsito diretamente em
nome do FUNDO, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia - Selic, em sistemas de registro e de liquidacao financeira de ativos autorizados pelo
Banco Central do Brasil ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo desses
servigos pela referida autarquia ou pela Comissao de Valores Mobiliarios.

Il - Excetuam-se do disposto no item Il acima, as aplicagdes do FUNDO em quotas de
fundos de investimento financeiro e de fundo de aplicacdo em quotas de fundos de
investimento.

IV - As aplicagdes do FUNDO em warrants e/ou em contratos mercantis de compra e venda
de produtos, mercadorias e/ ou servicos para entrega ou prestacdo futura, bem como em
titulos ou certificados representativos desses contratos, devem, sem prejuizo do atendimento
das disposi¢cdes da Resolucdo CMN n® 2.801, de 7 de dezembro de 2000, e do disposto no
item | acima contar com garantia de instituicdo financeira ou de sociedade seguradora,
observada, nesse Ultimo caso, regulamentacdo especifica da Superintendéncia de Seguros
Privados - SUSEP.

V- O FUNDO podera realizar operagdes nas quais o Administrador atue na condi¢cdo de
contraparte do FUNDOQO, sempre mediante prévia aprovacao do Conselho Consultivo.

VI - E vedado ao FUNDO a aquisicéo de titulos de emisséo de estados e municipios.

VIl - E facultado ao FUNDO:
(i) realizar operagdes compromissadas; e
(i) realizar operagbes com derivativos, desde que com o objetivo de proteger
posicoes detidas a vista, até o limite dessas, podendo tais operacdes ser
realizadas tanto em mercados administrados por bolsa de mercadorias e futuros,
quanto no de balcdo, nesse caso desde que devidamente registradas em
sistemas de registro e de liquidacao financeira de ativos autorizados pelo Banco
Central do Brasil;
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VIIl - O FUNDO podera ceder direitos creditérios que compdem seu patrimbdnio para
terceiros desde que com obtencao de parecer favoravel do Conselho Consultivo, emitido em
conformidade com o Artigo 14 do Regulamento.

8.1 — POLITICA DE RECUPERACAO DE CREDITOS INADIMPLENTES
A politica de recuperagao dos créditos inadimplentes seguird o seguinte roteiro:

I - A politica de recuperacao de créditos tem por objetivo, dentro da estrita responsabilidade
da Lei, a recuperagao dos recursos em mora da forma mais rapida e eficiente e menos
onerosa possivel para o FUNDO, inclusive privilegiando, quando for o caso, a renegociacédo
dos créditos em atraso.

Il - Em havendo sobregarantia, tanto seja do cedente, quando seja do devedor, caso a taxa
de inadimpléncia seja inferior a taxa de sobregarantia estipulada, serdo utilizados,
preferencialmente, os recursos da sobregarantia para compensar as perdas oriundas da
inadimpléncia, exceto se, nos termos do item | acima, for considerada mais conveniente a
recuperagao de crédito na forma prevista nos incisos seguintes deste item. Caso a taxa de
inadimpléncia seja superior a taxa de sobregarantia estipulada, a recuperacdao do crédito,
naquilo que ultrapassar o valor da sobregarantia, devera ser realizada na forma prevista nos
itens seguintes.

- Nao havendo sobregarantias, a cobranca dos inadimplentes sera realizada,
primeiramente, por meio de mecanismos extrajudiciais, junto ao devedor principal e/ou co-
responsaveis em geral (devedores solidarios, fiadores, seguradoras, etc.), caso estes Ultimos
existam, e/ou através da execugao extrajudicial de garantias reais ou outras garantias, acaso
existentes e se a sua execucgao extrajudicial for possivel. A escolha da forma mais adequada
para tal cobranga extrajudicial se dara levando em consideragdo os objetivos previstos no item
| acima.

IV- Nao sendo alcancada extrajudicialmente a recuperacdo de crédito inadimplido, a
cobrangca serd entdo realizada judicialmente, junto ao devedor principal e/ou a co-
responsaveis em geral, caso estes Ultimos existam, e/ou através da execugédo judicial das
garantias reais ou outras garantias, caso existentes, sendo que a escolha da forma mais
adequada para tal cobranca judicial se dara levando em consideracdo os objetivos previstos
no item | acima.

V - Poderao ser realizadas eventuais transagodes, judiciais ou extrajudidiciais, que importem
em recebimento de valores inferiores aos originalmente devidos ou concessao de dilacoes
temporarias visando ao recebimento de créditos de devedores em mora, desde que o Gestor,
com a anuéncia prévia do Conselho Consultivo, as considere de interesse do FUNDO.
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VI - Poderdo ser contratados advogados ou firmas especializadas em cobrangas para
execucado das politicas de recuperacdo de créditos, com a anuéncia prévia do Conselho
Consultivo, sendo que, neste caso, 0s custos e despesas deste processo ocorrerdo em nome
do FUNDO, conforme dispde o Art.24, inciso X, item ¢, da Instrucdo CVM n® 356/01.

Poderao _ser extrapolados os limites de investimento em funcao do patriménio liquido
do FUNDO, relativamente aos direitos creditérios e demais ativos integrantes da
Carteira, no_que tange ao valor total de emissdo e/ou coobrigacio de uma mesma
pessoa juridica, inclusive instituicao financeira, de seu controlador, de sociedades por
ele direta ou indiretamente controladas e de coligadas ou outras sociedades sob
controle comum, fundo de investimento ou pessoa fisica, nos termos do artigo 40, § 9°e
§102 da Instrucdo CVM n2 356/01.

Os direitos creditérios e os demais ativos integrantes da Carteira do FUNDO devem ser
custodiados, bem como registrados e/ ou mantidos em conta de depdsito diretamente em
nome do FUNDO, em contas especificas abertas no Sistema Especial de Liquidagdo e de
Custddia - Selic, em sistemas de registro e de liquidacao financeira de ativos autorizados pelo
Banco Central do Brasil ou em instituicbes ou entidades autorizadas a prestacdo desses
servigos pela referida autarquia ou pela CVM.

9 — PERFIL E HISTORICO DO ADMINISTRADOR

Em maio de 1991, a OLIVEIRA TRUST foi adquirida pelos atuais controladores, com objetivo
especifico de dar continuidade aos 22 anos de trabalho dedicados pela equipe ao Mercado de
Capitais, em especial ao Mercado Primario e Secundario de Debéntures.

A evolugédo da empresa levou a prestagdo de outros servigos ligados a esta atividade, dentre
0s quais destacamos o de Agente Fiduciario, o de Trustee em Operagdes Estruturadas de
Securitizagdo de Recebiveis, e 0 de Reestruturagdo de Emissdes de Debéntures ja colocadas
no mercado, totalizando 218 contratos, dos quais 112 estdo ativos, equivalentes a R$ 79,5
bilhdes.

A empresa é administrada diretamente por seus controladores, Mauro Sergio de Oliveira e
Cesar Reinaldo Leal Pinto, que fazem parte da equipe permanente de 17 pessoas, dedicadas
a atividade de Agente Fiduciario e Trustee em operagdes de securitizagao de recebiveis.

Utilizando uma estrutura totalmente informatizada, a equipe dispée de equipamentos de alta
capacidade instalados em rede, com os mais modernos programas de processamento de
texto, planilhas eletrénicas e banco de dados disponiveis no mercado.

10 - PERFIL E HISTORICO DO GESTOR

A GP Investimentos Imobiliarios foi criada em 2003, através da associagdo da GP
Investimentos com um grupo de profissionais especializados no setor financeiro-imobiliario. Os
profissionais deste grupo tém ampla experiéncia, no Brasil e no exterior, em estruturagéo e

investimentos através dos mais diversos veiculos para financiamento ao setor imobiliario.

A GP Investimentos tem adaptado seu estilo de investimento de maneira flexivel, se ajustando
as condicdbes de mercado vigentes em determinado momento. Esta flexibilidade tem
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proporcionado a oportunidade de investir nos mais atrativos setores dentro da economia em
seus diferentes ciclos. Destaca-se por uma ampla experiéncia em Private Equity, equipe
altamente qualificada, conhecimento do mercado brasileiro, network internacional e uma
ampla base de ativos em diversos segmentos da economia e tecnologia.

Desta forma, aproveitando-se da associagdo entre a experiéncia acumulada na gestao
empresarial de empresas de grande crescimento e grande porte, e a expertise na avaliagéo e
acompanhamento de projetos imobiliarios, a GP Investimentos Imobiliarios S.A. atuara como
Administradora do FUNDO.

11 — METODOLOGIA DE AVALIAGAO DOS ATIVOS PARA VALORAGAO DAS QUOTAS
DO FUNDO

A metodologia de apuragao do valor das Quotas do FUNDO sera a do valor do patrimdnio
liquido do FUNDO (PL), apurado diariamente, levando-se em consideragdo o valor de
mercado dos ativos que compdem a carteira do FUNDO, de acordo com os principios
contabeis e em conformidade com a legislagdo e as normas aplicaveis e vigentes, dividido
pelo numero de Quotas do FUNDO.

No que se refere aos direitos creditérios ou titulos representativos destes direitos
mencionados no item 8 deste Prospecto, os quais integrardo a carteira do FUNDO, e em
conformidade com os principios estabelecidos pela metodologia descrita no paragrafo
anterior, serdo considerados os critérios financeiro / matematico para a avaliagdo desses
ativos refletidos na seguinte equacéo:

VA = VER/((1 + iaa) A ((DER — DA)/365))

Onde:

VA = Valor do ativo na data “DA”

VER = Valores esperados de recebimento na data “DER”

DER = Datas esperadas de recebimento do valor “VER”

iaa = Taxa de Juros Real Anual

DA = Data de apuracao do “VA”

A Taxa de Juros Real Anual (iaa) que integra a férmula acima, sera a estabelecida de forma
negocial entre o FUNDO e o cedente dos direitos creditorios, representando o desagio real

sobre os valores esperados de recebimento, e importando no fator de remuneracgéo real do
ativo, desde que nao inferior a taxa estabelecida no item 5.2, alineas “a”e “b”supra.
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A remuneragédo da Taxa de Juros Real Anual podera ser acrescida de atualizagdo monetaria
estabelecida por indices de preco, ou qualquer outro indice permitido por lei.

Os valores esperados de recebimento (VER) representam os montantes financeiros que os

direitos creditorios efetivamente adquiridos pelo FUNDO deverdao gerar, independente do
estabelecimento de quaisquer outras garantias.

O valor de cada Quota do FUNDO, apurado segundo a metodologia e critérios descritos
acima, sera calculado diariamente.

12 - ANEXOS
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